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Szentliszlé Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének

wef ceeee (... ...) Gnkormanyzati rendelete

,,,,,

[1] Szentliszl6 Kbzség Onkorményzat Képvisel6-testillete a telepiilés teriiletének, telkeinek
felhasznalasara és az épités helyi rendjére vonatkozd szabalyok kialakitasarél e rendeletet alkotja.

[2] Szentliszl6 Kdzség Onkorményzat KépviselS-testiilete a magyar épitészetrél sz6lé6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdésben kapott felhatalmazdsa alapjan, a Magyarorszdg helyi
Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban meghatarozott
feladatkoérében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
62. § (1) bekezdése alapjan a rendelet 11. melléklete szerinti véleményezésben részt vevs szervek,
valamint az érintett teriileti és telepilési 6nkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el.

|. Fejezet

Altalanos elGirasok

1. A Helyi Epitési Szabalyzat alkalmazésa és hatélya

1.8

(1) Jelen rendelet hatalya SzentliszIé kozség teljes kozigazgatasi terliletére kiterjed.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten terlletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket
alakitani, épités alapjaul szolgdld tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, bdviteni,
feldjitani, helyredllitani, korszerlsiteni, elmozditani vagy lebontani, tovdbba az épitmény
rendeltetését megvaltoztatni az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6ld
kormanyrendelet, valamint a teleptiléskép védelmérél sz616 6nkormanyzati rendelet rendelkezései
és az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel tovabba eltérésekkel egyitt szabad.

2. A Helyi Epitési Szabélyzat mellékletei

2.§

E rendelet mellékletei a kovetkezbk:

melléklet: Szabalyozasi terv;

melléklet: az épitési Ovezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak paraméterei;
melléklet: a bioldgiai aktivitasérték fenntartdsdhoz igénybe vett teriiletek;

melléklet: teleplilésképi bejelentési eljarashoz kotott épitési tevékenységek, elhelyezések,
terilethasznalatok;

5. mellélet: helyi védelem alatt allé értékek jegyzéke.
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3. Ertelmezd rendelkezések

3.8

E rendelet alkalmazasaban:

a) kialakult allapot: A meglévé épitett kornyezetre jellemzd adottsdgok Gsszessége, ahol a
telekméret tekintetében az e rendelet kihirdetésekor érvényes ingatlan-nyilvantartas szerinti
allapotot, valamint a beépitettség, a beépitési magassag és az el6kert vonatkozdsdban az
érintett telekt6l mindkét irdnyba 3-3 telek beépitettségét kell mértékaddnak tekinteni.

4. Kozterllet és magdanut alakitasa

4.8

(1) Ujonnan kialakitasra keriilé kozut mentén legaldbb egyoldali fasor telepitendd.
(2) Kozterilet alakitasa sordan a meglévé fas szard novényzetet adottsdgnak kell tekinteni.
(3) A teriiletek feltarasara maganut

a) beépitésre nem szant tertleten

aa) maximum 3 telek esetén legaldbb 6,0 méter,
ab) maximum 9 telek esetén legaldbb 8,0 méter,
ac) 9-nél tobb telek esetén legalabb 12,0 méter szélesség biztositasaval.

b) beépitésre szant teriileten

ba) maximum 2 telek esetén legaldbb 8,0 méter,

bb) maximum 6 telek esetén legaldbb 12,0 méter,

bc) 6-nal tobb telek esetén legalabb 14,0 méter
szélesség biztositasaval létesithetd.

5. At3j és a természeti kornyezet védelme

5.§
Tajképvédelmi terileten szélerém(i — a haztartdsi méretld kiseréminek szamité szélkereket is
beleértve — nem helyezhet6 el.

6. Kornyezetvédelem

6.8

.....

kivitelezési tevékenységbdl és a kozlekedésbbl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a kérnyezeti zaj
és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6lé6 mindenkor hatalyos orszdgos érvényd
jogszabalyok szerint allapitanddok meg. A zajtél védendé teriiletek kategoriaba valdé besoroldsa
megegyezik az e rendelet szerinti Ovezeti, épitési Gvezeti besorolassal. A 18.§ szerinti kiilonleges
Ovezetek zaj terhelési hatdrértékei szempontjabodl a zoldterllettel megegyez6 kategoridba
tartoznak.

(2) Az kozigazgatasi teriileten véglegesen nem helyezhetd el veszélyes hulladék.

(3) A kdzség teriiletére vonatkozé leveg6védelmi kovetelmények tekintetében a mindenkor érvényes
orszagos érvény( jogszabalyokat, a mindenkor hatdlyos helyi rendeleteket és hatdsagi
hatarozatokat kell betartani.
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(4) A vizek mez6gazdasagi eredetd nitratszennyezéssel szembeni védelme megitélése szempontjabdl
a MePAR rendszer tematikus fedvényeként a blokkok szintjén, blokkazonositék altal
meghatdrozottakat kell irdnyadénak tekinteni.

(5) Mezb6gazdasagi tevékenységet a nitrat-érzékeny teriletekre vonatkozd orszagos rendelet szerinti
cselekvési program, valamint a helyes mez6gazdasagi gyakorlatnak a cselekvési programban
meghatdarozott kotelez6 elGirdsai szerint kell végezni.

(6) A talajt- és a felszin alatti vizet veszélyeztets tevékenységet csak a magasabb szintl jogszabalyi
el6irdsoknak megfelel6, miszaki védelmet biztositd vizzard burkolattal ellatott aljzaton lehet
végezni.

7. Veszélyeztetett és védd teruletek

7.8

(1) AV jelli vizgazddlkodasi teriilet 6vezetbe tartozd csatornak partvonalatdl szamitott

a) 30 m-en belil a szennyvizszikkasztas, tragyatarolds — minden oldalon zart taroldban vald
tragyaelhelyezés kivételével — tilos;

b) 100 m-en beliil nem helyezhet6 el olyan biz kibocsatasaval jaro tevékenység épitménye,
amely kornyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy egységes kornyezethasznalati engedély
koteles.

(2) A belteriileten és 500 m-es korzetében nem helyezheté el olyan bz kibocsatasaval jard
tevékenység épitménye, amely kornyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy egységes
kornyezethasznalati engedély koteles.

(3) A védéteriilet, véddtavolsag, védGsav jellel lehatarolt teriileteken beliil a kiilon jogszabaly szerinti
korlatozasok, el6irdsok érvényesek.

(4) Barmely véddéteriletet igényl6 Uj létesitmény elhelyezése soran a védGzonat sajat telken belll kell
biztositani.

8. KdzmdUvesitettség

8.8
(1) A belterileten lévé épitési telkeken Uj beépités esetén teljes kézmlivesitettséget kell biztositani.

(2) A kiltertleten lévé épitési telekre a hianyos kézmdlvesitettség el6irdsai vonatkoznak az aldbbi
kiegészitésekkel:

a) villamos-energia kozlizemi, vagy kozcélu szolgdltatasa, ha a szlikséges kapacitds a haldzatrél
vételezhet6, egyébként alternativ energiaforras is alkalmazhatd,

b) ivéviz a kozlizemi, vagy kozcélu szolgaltatasa, ha a haldzatra csatlakozas lehet&sége 100
méteren belil lehetséges, egyébként egyedi megoldas is alkalmazhatd, azzal a feltétellel,
hogy emberi tartézkoddasra alkalmas épiilet esetében ivdviz minGségl viz biztositasa
szlikséges,

c) kozlzemiszennyvizelvezetése, ha a haldzatra csatlakoztathatd a telek, egyébként egyedi zart
szennyviztarold, vagy egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazando,

d) a kozterileti csapadékviz-elvezetés kdziizemi, vagy kdzcélu szolgaltatdsa, ha az kiépitett,
egyébként telken beliili elszikkasztas is alkalmazhaté.

(3) A szennyvizcsatornaba csak kommunalis jellegli szennyviz vezethet6. Nem kommunalis jelleg(
szennyvizeket csak megfelel§ elGtisztitas utan szabad a szennyvizcsatornaba bevezetni. A sziikséges
tisztitast a keletkezés helyén, telken beliil kell elvégezni.
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(4) Szennyvizcsatornaba csapadékviz nem vezethet6.

(5) A szennyvizelvezet6-haldzat kiépitése utan a csatornahdlézatra ra kell kotni, és az alkalmazott
szennyviz kozm(ipotlot fel kell szamolni.

(6) Uj szennyvizelvezets-rendszer csak elvalasztott rendszerben épithetd.

(7) A teleplilés terliletén a tisztitatlan és tisztitott szennyviz szikkasztasa tilos, kivételt képez ez aldl az
egyedi szennyviztisztitd kisberendezésbdl kivezetésre keril6 tisztitott szennyviz.

(8) Hasznalaton kivil helyezett kitba szenny-, és csapadékvizet bevezetni, illetve hulladékot betélteni
tilos.

(9) Uj at épitésénél, meglévd Ut rekonstrukcidjanal a tervezett kézmiivek egyidej(i kiépitésérél, a

sz

gondoskodni kell.

(10) Meglévé kozm(i kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmi mtargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd fadllomanyt. A bontasi
munkalatok utdn a teriiletet helyre kell allitani.

(11) A nyilt arkos vizelvezet6 hdldézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatdrozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast ne
okozzon, a vizszallitas akaddlymentes legyen.

(12) Epitési telken keletkez6 csapadékvizet elsésorban telken beliil kell tartani, a telek zéldfelileti
részén kell elszivarogtatni, a telek és a szomszédos telkek, az épitmények allékonysagat és
rendeltetésszerl haszndlatat nem veszélyeztetve.

(13) Amennyiben a telken keletkezé csapadékviz mennyisége a telek adottsagai miatt nem tarthaté
helyben, Ugy a csapadékvizek késleltetett elvezetésérél gondoskodni kell, az aldbbiak
figyelembevételével:

a) a csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességének, befogaddoképességének
megfelelGségét egészen a végbefogaddig ellendrizni, igazolni kell.

b) az ingatlanon keletkez6 csapadékvizeket kdzvetlenil burkolt kozteriletre kivezetni tilos.

(14) A burkolt fellletekrdl 6sszegydijtott szénhidrogénekkel szennyez&dhetd csapadékvizek csak
megfelel6éen méretezett olaj — iszapfogdkon valé el6kezelést kovetben, a tet6fellletrdl
Osszegy(jtott csapadékvizek elSkezelés nélkiil vezethet6k a csapadékviz elvezet6 rendszerbe,
illetve hasznosithatdk, beleértve a szikkasztast is.

(15) A csapadékviz él6 vizfolydsba tortén6 bevezetése elStt hordalékfogd mlitargyat és olaj —
iszapfogot kell elhelyezni.

(16) 10, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolot kiemelt szegéllyel kell épiteni. A talaj és talajviz
védelme érdekében ezen parkolofeliiletrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriletek
belsé atjairdl elfolyd és 0Osszegylijtott csapadékvizek csak olajfogd mitargyon keresztil
vezethet6k a befogaddba, illetve keriilhetnek szikkasztasra.
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9. Az épités altalanos szabalyai

9.8

tartalmazza.

(2) Uj épitmény épitésekor, vagy meglévs épitmény bévitésekor a 2. mellékletben meghatarozott
szabalyozasi hatarértékeknek kilén-kilon és egyiittesen is meg kell felelni.

(3) A kialakithatd telek legkisebb teriiletére, szélességére és mélységére vonatkozd elGiras csak
telekalakitas soran kotelezd. A beépitésre szant teriileten, épitési dvezetben mar kialakult telek,
amely nem all épitési tilalom alatt, a méretétdl figgetlenil beépithetd, ha egyéb épitési szabalyok
teljesiinek.

(4) Nem kell betartani a kialakithato telek legkisebb teriiletére, szélességére és mélységére vonatkozd
elGirast a kozmU m(itargyak, vagy utak elhelyezésére szolgalo telkek esetében.

(5) Szabalyozasi vonallal vagy 6vezethatdrral metszett telek vagy épitési telek szabalyozasi terv szerinti
kialakitasa akkor is megengedett, ha az igy létrejové telek vagy épitési telek tertlete és alakja az
Ovezetben vagy épitési dvezetben el6irt méreteknek nem felel meg.

(6) Telken vagy épitési telken jogszertien allé éplilet feldjithatd, korszerdsithetd, atalakithaté akkor is,
ha az (5) bekezdés szerinti telekalakitas utan az épitési Ovezetben, vagy ovezetben megengedett
legnagyobb beépitettséget meghaladja.

(7) Beépitészre szant tertleten
a) melléképilet f6épilet nélkiil nem épithetd,
b) a melléképilet terlilete nem lehet nagyobb a f6épileténél,
c) melléképiilet utcafrontra nem épithetd,

d) melléképllet kizardlag gy épithet6, hogy annak — a kozterilet fel6l tekintve — teljes
terjedelme a féépiilet mogott helyezkedjen el.

(8) Oldalhataron allé beépitési mod esetén a telek egyik, egyben épitési hatarvonalat képezd
oldalhatdratdl legfeljebb 2,00 méterre lehet az épiiletet elhelyezni, kivéve, ha az épitési telek
szélessége az épitési Ovezetre vonatkozo, 2. melléklet szerinti hatarérték kétszeresét eléri, vagy
meghaladja, amely esetben az éplilet épitési helyen belil szabadon elhelyezheté — a 10.§ (2)
bekezdés figyelembevételével.

(9) Az dllattarto épitmények elhelyezésének feltételei — a kozegészségligyi és az allategészségiigyi,
tovabba a kornyezetvédelmi kbvetelmények figyelembevételével:

a) Falusias lakd épitési 6vezet (Lf) terlletén kis test(i (10 kg alatti) haszonallat tartasara
szolgdlé épitményeket, tovabba azok kifutdjat, tragya vagy tragyalé taroldjat:

aa) 50 db allatig lakdéplilettsl, huzamos emberi tartézkodasra szolgdlé épilettdl, asott vagy
fart kattodl legaldbb 10 méter, kdzterilettdl legalabb 20 méter,

ab) 100 db allatig lakéépilettsl, huzamos emberi tartézkoddsra szolgald éplilettdl, asott
vagy furt kattdl legaldbb 50 méter, kozterilettdl legalabb 70 méter,

ac) 100 db allat felett lakdépilettdl, huzamos emberi tartézkodasra szolgald éplilettdl, dsott
vagy furt kattoél legaldbb 100 méter, kozteriilettdl legalabb 120 méter
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tdvolsagra lehet elhelyezni.

b) Az a) pontban nem nevesitett allat — a kedvtelésbdl tartott allat kivételével - tartasara
szolgald épitményeket, tovabba azok kifutdjat, tragya vagy tragyalé tarolojat:

ba) 10 db allatig lakéépiilettsl, huzamos emberi tartézkodasra szolgdld épiilettdl, asott vagy
furt kattdl legalabb 30 méter, kozterilettl legaldbb 50 méter,

bb) 50 db allatig lakdépilett6l, huzamos emberi tartdzkodasra szolgald épilettél, dsott, furt
kuttol legalabb 50 méter, kozterllettdl legaldbb 70 méter,

bc) 50 db allat felett lakdépilettél, huzamos emberi tartézkodasra szolgalo éplilettdl, asott
vagy furt kattol legaldbb 100 méter, kozteriilettdl legalabb 120 m.

c) A kedvtelésbdl tartott allatok szdmdra szolgalo allattartd épitmények, tovabba azok kifutdja
a telken szabadon elhelyezhetd, de a kozteriletektél legaldbb 5 méter tavolsagot kell
tartani.

d) Allattartasi épiilet kifutéjat, amennyiben a szomszédos telekhataron épiil, a szomszédos

telekhatar felé zart fallal kell koril venni.

(10)  Nydlvanyos (nyeles) telek kizarélag meglévé zarvany telek feltarasara alakithaté ki,
teleknyulvany szélessége nem lehet kisebb 5,0 méternél. Meglévé nyulvanyos telek tovabb nem
oszthatd, a nydlvany magéanitként nem alakithatd ki. Uszételek kialakitdsa nem megengedett.

(11) A szabalyozasi terven ,telken belll zoldfellletként megtartandd telekrész” jel6léssel ellatott
teriileten beliil épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve

a) legfeljebb 4,50 méteres gerincmagassagu liveghaz és foliasator,
b) kerti épitmény, pergola,
c) allatkifutd, allatdl,

d) tragyatdrold, komposztalasra szolgald tarold.

10. Telepulésképi kovetelmények

10. §
(1) Laké-, udulG-, igazgatasi-, egészségligyi-, oktatasi-nevelési-, zartkerti gazdasagi-, egyhazi-,
kereskedelmi-, vendéglatd- és szolgdltato-éplileten Uj épités és épllet-felujitds esetén nem
alkalmazhatd hulldampala, miianyag hulldmlemez tet6héjazat illetve burkolat.

(2) Belteriileten U f6éplilet épitése esetén a fGépulet utcai homlokzati falfeliiletének legalabb 2/3

//////

telekhatarra kell illeszteni.

(3) Belteriileten Uj épités, vagy meglévé lapostetés éplilet magastetével torténd bévitése, illetve
meglévé magastetds épilet feldjitasa, tetGidomot érint6 atalakitasa, bévitése esetén:

a) Uj épités, illetve tetGtér-beépitéssel jaro épilet-bGvités esetén csak a tetGsikban elhelyezett
tet6téri ablakok létesithetdk;

b) utcai homlokzatra klima kiiltéri egység és parabola (tanyér-) antenna nem helyezhet6 el.

(4) Epliletre szerelt elektronikus hirkdzlési épitmény és antenna az épiilet utcai, illetve kdzteriletrdl
lathaté homlokzatai esetében csak a parkany-, illetve attikafal fels6 hatarvonala folotti részen
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helyezhet6 el. Elektronikus hirkozlési épitmény az épllet homlokzatanak diszitett részét nem
takarhatja.

(5) Hirkozlési kabel épilet kdzteriletrdl 1atszé6 homlokzatain takart médon helyezhet6 el.

(6) Uj vezetékes hirkdzlési halézatot meglévd oszlopsorra vagy kozos tartdoszlopra kell fektetni. K6zos
oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendG vezetékes haldzatot
terepszint alatti elhelyezéssel kell kivitelezni.

(7) Kozterilet zoldfelliletén terepszint felett elhelyezett kozmd-, energia-ellatasi és hirkozlési mdtargy,
kiilondsen vizmd-kut, tliziviztarold, szennyviz-atemels, gdznyomas-csdkkentd, transzformatorhaz —
amennyiben egyéb m(iszaki jellegli akadaly nem gatolja, 6rokzold élésovénnyel kbrbekeritends. A
novénytelepités a kozterilet kezelGvel egyeztetett mdédon torténhet.

(8) Az utcai kerités magassaga legfeljebb 1,6 méter és kizardlag legalabb 50%-ban attort kialakitasu
lehet.

11. A helyi védelem altalanos szabalyai

11. §

(1) Helyi védelem alatt all6 helyi emléknek mingsil az 5. mellékletben felsorolt minden olyan helyi
épitészeti 6rokségi elem, mely formaja, kora vagy valamely hozza fliz6d6 torténeti kilonlegesség
altal jelentds épitészeti, képzémlivészeti értéket képvisel, a telepiiléskép kedvezd megjelenését
befolyasolja, vagy a nemzeti illetve helyi hagyomanyok megd6rzése szempontjabdl fontos.

(2) Az 6nkormanyzat helyi védelemmel kapcsolatos szakmai feladatait a polgarmester latja el.

(3)Helyi védelem ald helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi személy
kezdeményezhet irdsban az Onkormanyzathoz vagy a Polgdrmesterhez intézett levélben a védelem
ald helyezés vagy a védelem megsziintetése targyanak egyértelmli megjel6lésével, és
értékvizsgalati dokumentdcié benyujtasaval.

(4) Helyi védelem ald helyezés, valamint megsziintetés a védettség targyat képezé objektum
tulajdonosi kérének elGzetes tajékoztatasaval torténhet.

(5) A helyi védelem ala helyezési, vagy aldli feloldasi szdndékot a dontést megel6z6en 15 napra az
Onkormanyzat honlapjan kézzé kell tenni.

(6) Helyi védelemmel kapcsolatos testiileti dontés hatdlya folyamatban lévé hatdsdgi eljarasokra nem
terjed ki.

(7) A helyi emléket a tulajdonos koételes jo karban tartani, allapotat megdvni. Az ingatlan hasznalata
nem veszélyeztetheti a védett érték fennmaraddsat és allapotat.

(8) A helyi emléket nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miszaki szempontbdl kdrosan nem
befolydsolhatja az adott épitészeti orokségen vagy kozvetlen kornyezetében folytatott épitési
tevékenység, terllethasznadlat.

(9) A helyi emlék korszerdsitése, atalakitasa, bévitése részleges bontasa esetén
a) nem sérilhet, megjelenése, eredeti karaktere nem valtoztathatd meg,
b) ismert vagy kikovetkeztethet6 eredeti formaja helyreallitandg,

c) az ingatlan helyi emléknek nem mingsiilé részeinek, valamint a bévitménynek illeszkednie
kell a védett érték megjelenéséhez,

d) kényszer( bontds esetén a lebontott épliletrészt eredeti formdaban vissza kell épiteni.
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Il. Fejezet

Beépitésre szant terlletek

12. Falusias lakoterilet

12. §

(1) Az Lf jeldi, falusias lakoterilet épitési 6vezetek teriletén a 8.§ (3) bekezdés figyelembevételével

a) azelSkert legkisebb mérete a kialakult dllapot szerinti, ennek hidnyaban 5 méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 3 méter,
¢) ahatsdkert legkisebb mérete 6 méter.

(2) Az Lf jell, falusias lakoterilet épitési Ovezetek teriletén telkenként egy fGépllet és két
melléképiilet épithetd.

(3)Az Lf jell, falusias lakéteriilet épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhet6 épililet — a lakd
férendeltetésen kiviil — 6nalldan, vagy vegyesen:

a) mez6- és erdégazdasdg, valamint a lakdépiiletek rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard
gazdasagi célu,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

c) vendéglato,

d) szallas jellegd,

e) igazgatasi, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

g) kulturalis,

h) sport

egyéb rendeltetést tartalmazhat.

.....

épitményeket a telkek utcafronti telekhatdratdl a telek belseje felé mért 20 méteres tavolsagon tul
lehet elhelyezni.

13. Telepuléskdzpont terdlet

13. 8§

(1) A Vt jeld, telepiléskozponti vegyes teriilet épitési Ovezetek terlletén

a) az elGkert legkisebb mérete a kialakult allapot szerinti, ennek hianyaban 5 méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 3 méter,
c) ahatsokert legkisebb mérete 6 méter.

épithetd.

(3) A Vt jeld, telepliléskozponti vegyes terilet épitési dvezetek teriiletén elhelyezhetd éplilet 6nalldan
vagy vegyesen:

a) lako,
b) igazgatasi, iroda,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas jellegd,
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d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturdlis, kbzosségi szérakoztato,

f) sportés

g) nem lzemi technoldgiaju kutatas-fejlesztés
rendeltetést tartalmazhat.

14.Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet

14. §

(1) A Gksz jelli, kereskedelmi, szolgaltaté tertilet épitési Gvezetek terliletén a szabdlyozasi terv eltéré
rendelkezése hianyaban

a) azelGkert legkisebb mérete 5 méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 5 méter,
c) ahatsokert legkisebb mérete 10 méter.

(2) A Gksz jell, kereskedelmi, szolgaltato terilet épitési ovezetek teriiletén telkenként tobb féépiilet
épithetd.
(3)A Gksz jelli, kereskedelmi, szolgaltato terlilet épitési dvezetek terililetén elhelyezhet6 épiilet
onalléan vagy vegyesen:
a) akornyezetre jelentGs kedvezétlen hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd, raktar,
b) iroda,
c) agazdasagi terilethez kapcsolddé didk- és munkdsszallas, kapcsolddé egyéb szallas,
d) aterileten dolgozék ellatasat szolgald dvoda, bolcséde, egészségiigyi,
e) nem Uzemi technoldgiaju kutatds-fejlesztés, és
f) megujuld energiaforras mitargyai
rendeltetést tartalmazhat.

(4) A Gksz jell, kereskedelmi, szolgaltatd terilet épitési 6vezetek teriiletén telkenként legfeljebb egy
szolgdlati, vagy tulajdonosi lakds helyezhet6 el a f6 rendeltetési épiileten belil Ugy, hogy annak
alapterilete nem haladhatja meg a telken 1évé épliletek dsszes szintteriiletének 20%-3at.

15.Egyéb ipari gazdasagi tertlet

15.§

(1) A Gipe jell, egyéb ipari gazdasagi terilet épitési 6vezet teriiletén

a) azel6kert mérete 12 méter,
b) azoldalkert legkisebb mérete 10 méter,
c) ahatsokert legkisebb mérete 10 méter.

(2) A Gipe jelli, egyéb ipari gazdasagi terilet épitési Ovezet teriletén telkenként tobb fGépilet
épithetd.

(5) A Gipe jel(, egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Ovezet terililetén elhelyezhetd épllet 6nalldan vagy
vegyesen:

a) kornyezetre jelent6s kedvezG6tlen hatdst nem gyakorld gazdasagi rendeltetés ipari,
energiaszolgaltatasi,

b) teleplilésiizemeltetési

c) iroda,

d) agazdasagi terilethez kapcsolédd munkasszallas,
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e) kereskedelmi, szolgaltaté és raktar,
f)  kutatds-fejlesztés és
rendeltetést tartalmazhat.

.....

szolgdlati lakas helyezhetd el a f6 rendeltetési épiileten belll Ugy, hogy annak alapteriilete nem
haladhatja meg a telken |1évé épliletek dsszes szintteriletének 20%-at.

16.KUldnleges terllet

16.§

(1)A Ksp jell, sportteriilet épitési oOvezetek teriiletén sportolds céljat szolgdlé szabadtéri
sportlétesitmények és éplletek, valamint a sportolashoz kapcsolddd szolgaltatasok és a szabadid6
eltoltését szolgald épitmények helyezhetdk el.

(2) A Ksp jell, sportteriilet épitési Ovezet terlletén

a) azel6kert mérete 5 méter,
b) azoldalkert legkisebb mérete 10 méter,
c) ahatsokert legkisebb mérete 10 méter.

(3) A Ksp jeld, sportteriilet épitési dvezet teriiletén telkenként tobb féépiilet épithetd.

. Fejezet

Beépitésre nem szant tertletek

17.Kozlekedési terilet

17.§

(1) A KOu jell kozuti kozlekedési teriiletek az utak, ezek csomdépontjainak, miitargyainak, csapadékviz
elvet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézm( és
hirkozlési épitmények, zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgalnak.

(2)A KOu jelli kézuti kozlekedési teriilet dvezetében az utpalya, annak alépitménye, a padka, a
vizelvezetés, a z6ldsav, a kozmdvek, a jarda és a biztonsagi tavolsagok helyigényét biztositani kell.

(3) A KOu jel(i kdzuti kdzlekedési teriilet dvezeteiben kdzmUvek vagy Ut épitése és tervezése soran az
el6irt kozmUellatottsaghoz sziikséges 6sszes nyomvonal elhelyezési lehet&ségét biztositani kell.

(4) A KOe jelli egyéb kozlekedési teriilet a vasuti kdzlekedés mitargyainak, a kozlekedést kiszolgald
épllet, valamint a teriiletet igénybe vevék ellatasat szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

18.ZoldterUlet

18. §

A Zkk jelG kozkertek tertletén elhelyezhet6 a rendeltetésszer(i haszndlathoz sziikséges, pihenést,
testedzést, szabadidd eltoltését szolgald, vendéglatd épitmény, kozmU mitargy, kiszolgdld ut és to.
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19. ErdGterulet

19. §

Az Ev jelli védelmi célu erdéteriilet, az Ee jelli egyéb erdGterilet 6vezetek telkei a rendeltetésiiknek
megfelel6 erd6gazdalkodasi tevékenységek céljara szolgalo teriiletek.

20. Mez6gazdasagi terilet

20.§
(1) Az M3-1 jeld, altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezetében éplilet nem helyezhet6 el.

(2) Az Ma-2 jelli, altaldnos mez6gazdasagi terllet Ovezetében birtokkdzpont kialakithaté a
telepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szélé kormanyrendeletben
meghatdrozottak szerint.

(3) Az Ma-2 jeld, altaldanos mez6gazdasagi terilet Ovezetében mezégazdasaggal 6sszefliggé lakoépiilet,
vagy lakds csak 6000 m? telekméret felett helyezhetd el. A lakdépiilet, vagy lakds bruttd alapteriilete
nem haladhatja meg a 2. melléklet szerinti beépitési mérték felét.

(4) Az M3-2 jeld, altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezet teriletén

a) azel6kert mérete 12 méter,
b) azoldalkert legkisebb mérete 10 méter,
c) ahatsokert legkisebb mérete 10 méter.

(5) Az Mt-1 jel(i, tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet dvezetében csak a legeltetéses allattartdshoz
szlikséges, tajba ill6 épitmény helyezhet6 el. Az 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

(6) Az Mt-2 jelli, tjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet dvezetében épiilet csak 6000 m? telekméret
felett helyezhet6 el. A lakdépiilet, vagy lakas bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 2. melléklet
szerinti beépitési mérték felét.

(7) Az Mt-2 jel(i, tdjgazdalkodasi mezGgazdasagi teriilet 6vezet teriiletén

a) azel6kert mérete 12 méter,
b) azoldalkert legkisebb mérete 10 méter,
c) ahatsokert legkisebb mérete 10 méter.

21.Vizgazdalkodasi terilet

21. 8§

(1)A V jell vizgazdalkodasi terllet Gvezetei a természetes vizfolydasok, valamint vizgazdalkodasi
csatornak teriiletét foglalja magaba.

(2) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabdlyban meghatdrozott szélességl parti sdv biztositandd.
22.Termeészetkozeli tertlet

22.8§

A Tk jell természetkozeli terlileteken kizardlag az ismeretterjesztést és a teriilet fenntartasat szolgald
épitmények helyezhetgk el.
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23.Kulonleges beépitésre nem szant tertlet

23.8§

(1) A Kb-T jell temet6 terilet a telepiilés temetkezés céljara kijelolt része.

(2) A Kb-TU jell telepllésiizemeltetési teriileten a telepuléstizemeltetéshez kapcsolddd épitmények
helyezhet6k el.

(3) Kuloénleges beépitésre nem szant teriileten épliletet elhelyezni a telekhatartél legaldabb 10 méterre
lehet.

IV.Fejezet

TelepUléskép-érvényesitési eszkozok

24.Szakmai konzultacid

24.8

(1) Szentliszlé K6zség Onkormanyzata az alabbi telepiilésképet érint6 kérdésekben kdtelezévé teszi a
szakmai konzultaciét:

a) telepllésképivéleményezési eljarashoz kotott épitési igyekben a tervezés kezdeti
szakaszaban;

b) minden 100 m2 beépitett teriiletet meghaladé Uj éplilet, épitmény tervezésének kezdeti
szakaszaban;

c) meglévs épilet utcai homlokzatanak megvaltoztatdsa el6tt;

d) minden Uj rekldmhordozo, vagy reklamfeliilet kialakitasa el6tt;

(2) A szakmai konzultacio és az arrdl készitendd emlékeztet6 felelGse az 6nkormanyzati f6épitész.
25.Telepllésképi véleményezési eljaras

25.8§

vagy fennmaraddsi engedélyezési eljarast, helyi emlék bontasi engedélyezési eljardsat, egyszeri
bejelentéssel épils Uj épllet hatdsagi eljardsat, valamint az 6sszevont telepitési eljaras integralt
épitési engedélyezési szakaszat megel6zGen.

(2) A teleplilésképi véleményezési eljaras szabalyait a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
Korm.rend. tartalmazza.

(3)A telepllésképi véleményezési eljaras soran vizsgdlni kell, hogy az épitészeti-m(iszaki
tervdokumentacié

a) megfelel-e valamennyi, a telepiléstervben foglalt kbtelez6 elGirasoknak,
b) figyelembe veszi-e a telepiilésképi arculati kézikényvben szereplG, a telepllés épitészeti
illeszkedésre vonatkozd javaslatokat, illetve hogy
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c) atelepiléstervirdnyadd szabalyozasatdl, valamint a b) pont szerinti javaslatoktél eltéré
megoldas azokkal egyenérték( vagy kedvez6bb beépitést, illetve telepiilésképi
megjelenést eredményez-e.

26.Telepulésképi bejelentési eljaras
26.§
(1) A telepiilésképi bejelentési eljards szabdlyait a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és

elfogadasanak rendjérgl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6ld
Korm.rend. tartalmazza.

(2) Telepulésképi bejelentésieljarast kell lefolytatni a 4. mellékletben meghatdrozott, az épitésigyi
hatdsagi engedélyhez, egyszeri bejelentéshez, 6rokségvédelmi engedélyhez vagy 6rokségvédelmi
bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek, valamint zoldfellilet elhelyezés, terilethasznalat
megkezdését megel6zGen.

27.A telepuléskeépi kotelezés

(1) Ha az ingatlant érintéen

;;;;;

megvaldsithato, vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkozo szabalyait megsértették,

b) az onkormanyzat altal elrendelt szakmai konzulticid, teleplilésképi véleményezési vagy
telepulésképi bejelentési eljaras lefolytatasa nélkil vagy a konzultaciérdl készilt jegyz6konyv
megallapitasatol, az 6nkormanyzati véleménytdl, bejelentéstdl eltéréen kezdték meg az ilyen
eljaras lefolytatasahoz kotott tevékenységet,

az 6nkormdnyzat figyelmeztetést tartalmazé dontésében felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét
a jogszabalysértésre és megfelelS hataridGt biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatarid6 eredménytelen eltelte esetén, az 6nkormanyzat telepilésképi
kotelezés formajaban — 6nkormanyzati hatdsagi dontéssel — az ingatlan tulajdonosat az elirdsok

;;;;;

védelmi birsag kiszabasara — az ingatlantulajdonost teleptiléskép-védelmi birsdg megfizetésére is
kotelezi. A telepilléskép-védelmi birsdg kozigazgatasi birsdagnak mindsil, amelynek 06sszege
legaldbb 200 000 forint, legfeljebb 2 000 000 forint. Ha a jogsért6 allapotot hataridére nem
szlintetik meg, a telepiiléskép-védelmi birsag ismételten kiszabhatd.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén helyszini birsag is alkalmazhaté.

(4) A telepliléskép-védelmi birsag az 6nkormanyzat bevételét képezi.
V. Fejezet

Zaro rendelkezések
27.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetését kdoveté napon |ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 11/2007. (XI. 30.) rendelet.
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(3) Hatalyat veszti a telepiléskép védelmérél sz6l6 7/2019. (V. 30.) rendelet.
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1. melléklet SzentliszI6 Kézség Onkormdnyzata Képviseld-
testiiletének a .../...(... ...) szdmu énkormdnyzati rendeletéhez

Szabalyozasi terv (Id. kilon tervlapon)
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2. melléklet SzentliszI6 K6zség Onkormdnyzata Képvisels-
testiiletének a .../...(... ...) szdmu énkormdnyzati rendeletéhez

A B | ¢ | D | B ] F | G H
a telek az épulet
beépités . , 3 . megengedett megengedett
épitési 8?2%ZL kialakithat6 legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet, hatéron a6 | teriilet flessd (vsa beépitettsége | zoldfellleti parkany-
. . erllete | szélessége | mélysége . . .
Ovezet jele Sz terepszint felett aranya magassaga
szabadonallé m2 m m % % m
1 Lf-1 0 1000 18 25 30 60 4,5
2 Vt-1 o] 1000 18 35 40 40 6,0
3 Gksz-1 Sz 5000 20 - 35 40 6,0
4 Gksz-2 SZ 2000 - - 35 40 4,5
5 Gipe-1 SZ 10000 20 - 30 40 7,5
6 Ksp-1 SZ 5000 50 - 15 70 4,5
7 KOu-1 - - - - 5 - 3,5
8 KOu-k - - - - 5 - 4,5
9 KOe-1 - - - - 3 - 4,5
10 Zkk - - - - 3 60 4,5
11 Ev - - - - 0 - 0
12 Ee Sz - - - 0,5 - 3,5
13 Ma-1 - - - - 0 - 0
14 Ma-2 SZ - - - 3 - 6,0
15 Mt-1 - - - - 0 - 0
16 Mt-2 SZ - - - 3 - 4,5
17 Vv - - - - 0 - 0
18 Tk - - - - 0 - 0
19 Kb-T Sz - - - 3 50 4,5
20 Kb-TU SZ - - - 10 50 4,5
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3. melléklet SzentliszI6 K6zség Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének a .../...(... ...) szamu énkormdnyzati rendeletéhez

Uj beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartasat szolgalo teriilet
’ ’ e ’ s ’ ’ ’ ’ e ’ ’ ’ ’ ’ ’ Pétla’s Uta’ni BIA
kij’elﬁlessel ] kije:IiiIe’s elotti kij(?lélels utani kijelﬁle’s u’tani ingatlanja ] atsc’)rola’s elotti ats?rola,s utani atsorol?s L’Jtani érték egyenleg
érintett mérete altalanos altalanos BIA érték (i) mérete altalanos altalanos BIA érték
ingatlan(ok) hasznalata hasznalata egyenlege hasznalata hasznalata egyenlege
(a/talalnos (alta/a,nos (BIA szémitott (a/talalnos (alta/a,nos (BIA szdmitott (BIIA slza,m/tott
(hrsz) (ha) haszndlat haszndlat _ (hrsz) (ha) haszndlat haszndlat . értékének
s s értéke) s s értéke)
réviditése) roviditése) réviditése) réviditése) egyenlege)
......... énkormdnyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat
onk /] i rendelettel el] dott helyi épitési szabdl,

N

Az uj beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege
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4. melléklet SzentliszI6 K6zség Onkormdnyzata Képviseld-
testiiletének a .../...(... ...) szamu énkormdnyzati rendeletéhez

teriilethasznalatok
1. Uj épiilet épitése, meglévd épiilet bévitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak
mérete a 35 m? 6sszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds épiilet
esetén a 3,5 méteres parkdnymagassagot nem haladja meg.
2. Epitmény &talakitasa, felGjitsa, helyreallitasa, korszer(sitése, homlokzatanak megvaltoztatasa,
kivéve zartsoru vagy ikres beépitésd éplilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozo épiilet

alapozdsat vagy tartészerkezetét is érintik.

3. Meglévé éplilet kizardlag kiils6 alaprajzi méretet érintG, hasznos alapteriletet nem noveld
bévitése.

4. Meglévé épitmény utdlagos hGszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a homlokzatfelilet
szinezése, a homlokzat felliletképzésének megvaltoztatdsa.

5. Uj, 6,0 méter magassagot meg nem haladd, épitett égéstermék-elvezetd épitése vagy az épitett
égéstermék-elvetd 6,0 méter magassagig torténd bévitése.

6. Kizardlag az épilet homlokzatahoz rogzitett el6tetd, védbtetd, ernyGszerkezet épitése,
elhelyezése.

7. Novénytermesztésre szolgdld lGiveghdz, a névény-, illetve gombatermesztésre szolgalé féliasator,
valamint a felvonulasi éplilet épitése, bévitése kivéve, ha kozteriiletr6l nem lathatd helyen kerdil
elhelyezésre.

8. Temet? terlletén:

a) sirbolt, urnasirbolt épitése, bévitése,
b) urnafiilke, sirhely, sirjel épitése, elhelyezése.
9. Szobor, emlékmdi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése.

10. Emlékfal épitése.

11. Park, jatszétér, sportpalya megfelelGségi igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkez6
m{(itargyainak épitése, bévitése.

12. A megfelelGség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd, legfeljebb 180 napig
fennalld és a piacfelligyeleti hatdsag hataskorébe nem tartozé épllet épitése, ideértve a
satorszerkezetet is.

13. Az Orszagos Tlzvédelmi Szabdlyzat szerinti, legfeljebb 180 napig fennallé és megfelelség-
igazoldssal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkez6 és maximum 50 f6 egyidejl tartédzkodasara
alkalmas allvany jellegl épitmény épitése, bbvitése.
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14. Magdanhasznalatu kerti viz-, fird6medence, kerti to, kerti épitmény épitése kivéve, ha
kozteriletrél nem lathatd helyen keril elhelyezésre.

15. A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel 6sszefliggd, végleges jellegli
megvaltoztatasa.

16. Tamfal épitése, bbvitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a
rendezett alsé terepszinttél szamitott 1,5 m magassagot.

17. Kerités, sOvény, jarda létesitése, épitése, bbvitése.

18. Mobil illemhely, mobil mosdd, mobil zuhanyozé elhelyezése, arnyékszék, illemhely (kivéve
csoportos illemhely) elhelyezése, épitése, bovitése.

19. Cégérek, cég- és lizletjelzések éplileten vald elhelyezése.
20. Napelem, napkollektor, napelem inverter, hészivattyu, szell6z6-, klima-, riasztéberendezés,
villdmharité-berendezés, egyéb gépészeti berendezés, aru- és pénzautomata épiileten vagy

éplletben vald elhelyezése.

21. Epitménynek mindsiils, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgald hulladékgyijté és -tarold
elhelyezése.

22. Telken belili kozmUpdtlé mtargy épitése, kivéve, ha kozteriletrél nem lathatd helyen kerdil
elhelyezésre.

23. Telken beliili geodéziai épitmény épitése kivéve, ha kozteriiletrél nem lathato helyen kerdil
elhelyezésre.

24. 7aszl6tarto oszlop (zaszlorud) épitése kivéve, ha kozteriletrél nem lathatd helyen kerdl
elhelyezésre.

25. Epitési tevékenység végzéséhez sziikséges, annak befejezését kovetSen elbontandd &llvanyzat és
felvonulasi épitmény épitése.

26. Magasles és kilato épitése, bovitése, amennyiben annak jaréfelilete a terepcsatlakozastdl mért
6,0 métert nem haladja meg, tovabba vadetets és erdei épitmény épitése, bévitése, ha a
terepcsatlakozastol mért legfelsé pontja a 6,0 m-t nem haladja meg.

27. Kozterileten, filmforgatashoz kapcsolédd épitmény épitése.

28. Uszédmlives vizi létesitmény, lakdhajé, Uszohaz létesitése, bvitése.
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Helyi Epitési Szabdlyzat

5. melléklet SzentliszI6 K6zség Onkormdnyzata Képvisels-
testiiletének a .../...(... ...) szamu énkormdnyzati rendeletéhez

Helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség elemei

srsz . név hrsz

1. Szent Szaniszld vértana pispok filia 66/1

2. Ut menti keresztek 045/12, 190, 191/11,
3. vilaghaborus emlékm(i 119

4. | Szent Szaniszl6 szobra 91
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