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|. Bevezetd

Varfolde kozség Onkormanyzata 30/2026.(VI.25.) hatdrozaval Uj telepiilésterv készitésérél
dontott. Jelen dokumentum a telepuilésfejlesztési terv, mely a telepilésterv részeként a
telepuilés jov6képének meghatarozasa mellett rogziti azokat a rovid, kdzép- és hosszu tavu
célokat, feladatokat, teleptilésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyek a
teleplilés tervszer(, fenntarthaté és gazdasdgos fejl6dése és lizemeltetése érdekében
sziikségesek.

Varfoldére vonatkozd atfogo, teleplilésszintl fejlesztési koncepcid és stratégia korabban nem
készilt, az ezzel kapcsolatos elképzelések, gondolatok elsé izben kerllnek megfogalmazasra.

A teleplilésfejlesztési terv a megalapozd vizsgalat figyelembevételével késziilt, tartalmat a
telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
allapitja meg.

A megalapozo vizsgalat ramutat, hogy Varfélde — sok zala varmegyei telepiléshez hasonléan
— szamos, jellemz&en az aproéfalvas telepllésszerkezetre visszavezethetd kihivassal kizd.
A térségi kapcsolatok hidnyossagai, a kevés munkalehet6ség és alapintézményi szolgaltatas
eredményeként a népességszam egyre csokken. Ugyanakkor éppen ezen folyamatok hatdsara
maig megmaradhatott a természet haboritatlansaga. A taj szépsége olyan er6forras lehet,
amelyre alapozva a negativ fejl6dési spiral visszafordithaté és hosszu tavon is fenntarthato
palyara allithatd. Jelen dokumentum az ehhez vezetd irany meghatdrozdasara tesz javaslatot.
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Il. J6vBkép

A telepulésfejlesztés els6 lépéseként meg kell hatdrozni azt a jobb, élhetébb jovébeli
allapotot, melyet a telepilés el kivan érni. Varfolde jovéképének felvazolasakor a jelenlegi
helyzet megismerése mellett fontos tisztazni azon alapelveket, melyek mentén a realis
fejlesztési elképzelések kirajzolddnak:

v' Téavlatossag: a hosszu tava célok szem el6tt tartdsa a kézép és rovid tava
fejlesztési dontések meghozatalanal;

v/ Stratégiai_megkozelités: a versenyképesség nédvelése, a helyi gazdasdg
fejlesztése, valamint a kozségben lakdok ,joélétének” biztositasa, mint
prioritasok érvényesitése;

v'  Integrélt szemlélet: egymdstdl elszigetelt dgazati beavatkozdsok helyett
integralt megoldasok alkalmazdsa a fejlesztési célok szolgalataban;

v' Helyi eréforrdsokra valé épitkezés: a térségi természeti-, gazdasagi és
emberi erGforrasok sajatossagainak figyelembe vétele és fenntarthatd
madon valé érvényesitése a kozség fejlesztése sordn;

. _ 7

v'  Népességmegtartd és népességnoveld képesség erdsitése: a
teleplilésfejlesztéssel 0Osszefligg6 célok és konkrét beavatkozasok
tervezése és megvaldsitasa soran az életminGség javitdsa, a helyben
torténd megélhetés és boldogulas valtozatos feltételeinek biztositdsa;

v' Hatékonysagra valé torekvés: a teriileti adottsdgok és a rendelkezésre alld
er6forrasok jobb kihasznalasa;

v' Az értékek megérzése és fenntarthaté hasznositdsa: a tdji-, természeti
értékek, erGforrasok védelme, az épitett kornyezeti értékek és a
tdrsadalom szellemi és kulturdlis értékeinek megé6rzése és mindezek
hasznositdsa a gazdasag, a kornyezet és a helyi tarsadalom fejlesztése
soran;

v' A tarsadalmi igazsagossag és az esélyegyenl&ség érvényre juttatdsa: a
tarsadalmilag indokolatlan teriileti kiilonbségek cs6kkentése, a hatranyos
helyzet(i tarsadalmi csoportok felzarkdztatasa, az esélyegyenlGség
biztositdsa, a tarsadalmi mobilitas erdsitése.

Atervszer( fejlédés eredményeként, a jelenben tapasztalhatd kihivasokkal megbirkdzva a XXI.
szazad derekdra elmondhaté lesz, hogy:

Vdrfolde a lakoit megtartani képes, a bekdltézék szamdra vonzé falu, mely egészséges
lako- és rekredcios kornyezetet, jo életmindséget biztosit lakéinak és vendégeinek.
Aktiv-, befogado ko6zosségére, a meglévé épitett- és tdji értékeire alapozva
fenntarthatodan, tagabb kérnyezetével egyiittmiikddve fejlodik.
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Ill. Stratégia

A Varfolde el6tt alld legnagyobb feladat népességszamanak stabilizalasa. Bar az elmult néhany
év kedvezg képet fest — jelen dokmentum készitésekor 29 tiz év alatti gyermek él a 200 lelkes
faluban — hosszabb id6tavra visszatekintve jol megfigyelhet6 a negativ tendencia.
Az elvandorlas jelenleg nem jellemzd, de az orszagos és térségi trendek alapjan a jovében ez
realis veszélyt jelent. A népességfogyds mogott alldé okok megsziintetése nyilvanvaldan
tulmutat egyetlen kdzség hataskorén, azonban a jelenség mérséklésére vannak eszkozei.
Az egészséges fizikai kornyezet, a prosperald gazdasagi kornyezet és a pezsgd szellemi
kornyezet egylittes hatasa nemcsak az elvandorlas ellen hat, de a bekdltozési kedvet is er6siti.
A megfogalmazott jov6kép elérése érdekében tehat olyan telepiilési kornyezet kialakitasara
kell torekedni, melyben az itt él6k megtalalhatjak szamitasukat, boldogulasuk utjat.

Az atfogd gondolatokat kibontva harom cél fogalmazhaté meg:

1. Versenyképes telepiilés
2. Fenntarthaté és élhetd kézség
3. Gondoskodo telepiilés

1. Versenyképes telepiilés

Varfolde jovGje szempontjabdl fontos, hogy stabil helyi gazdasaggal rendelkezzen, amely
magasabb jovedelmi szintet biztosit az itt él6knek. Bar a kdzség adottsagai nem kedveznek a
gazdasag hagyomanyos formdinak, a mezégazdasagnak és az iparnak, azonban a szolgaltaté
szektor — kiiléndsen az idegenforgalom — terén mutatkoznak lehet6ségek.

Szolgdltato dgazat fejlesztése

Varfolde legfontosabb, jelenleg kiaknazatlan erGforrdsa a természeti kornyezet, mely
korilveszi. A taj szépsége jelent8s vonzerd lehet a varosi kdrnyezetbdl szabadulni vagyok
szamdra. Azokat, akiknek erre rovidtavon van igénylik, egy hétvége, vagy a szabadsag
idejére, az idegenforgalmi kinalat létrehozdsaval lehet Varféldére csabitani. A vonzerdt
jelenté attrakciok fejlesztése mellett az idelatogatdk ellatdasat biztositd szallds- és
vendéglatdhelyek kialakitasa sziikséges.

Ugyanakkor az emberek egy mdsik csoportja hosszutavon, allandé jelleggel kivanja élvezni
az egészséges és szép természeti kornyezetet. Az elmult években — elsGsorban a COVID
valsdg nyomdn — jelentGsen atalakultak a munkavégzési szokdsok. A tercier agazaton bell
szamos terileten megfigyelhet6, hogy az online vilag fejlédésének eredményeként a
munkavégzés mar nem helyhez kotott. Divatba jott az otthoni munkavégzés, a homeoffice
intézménye. Az ilyen munkat végz6k széles kore hagy fel a varosi élettel, keresi a
nyugodtabb, egészségesebb életteret. Feltételezhets, hogy az ilyen bekodlt6z6k magukkal
hozzdk vallalkozasaikat is, ezzel ndvelve a helyi vallalkozdsok szamat, ezen keresztiil pedig az
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onkormanyzat bevételeit. Szamukra az idegenforgalom k6zombos, egyéb eszkozokkel kell a
bekoltozési kedvet novelni.

Gazdasdgfejlesztés infrastrukturdlis és szervezeti feltételeinek kialakitdsa

A Versenyképes teleplilés atfogo cél elérése érdekében elengedhetetlen az unids forrasok
befektetés célu felhasznalasa, a hianyzo infrastrukturalis elemek megvaldsitasa, a teriileti
egylttmUikodés megszervezése. Ezen feladatok ellatasaban az dnkormanyzatnak, illetve az
Onkormanyzat hivatalanak kell vezetd szerepet vallalnia.

2. Elhetd és fenntarthatd kozség

Varfolde jov6jének biztositdsa érdekében legelsésorban varfoldei lakosokra van sziikség. Az
elkoltoz6k szamanak alacsony szinten tartasa, illetve a bekoltozési kedv ndvelése érdekében
Varfoldének egészséges, magas szinvonalli human szolgaltatasokkal (még ha nem is helyben)
és infrastrukturdval ellatott, min&ségi lakokornyezetet kell biztositania. A gazdasagi és
tarsadalmi fejlédés feltételeinek javitasa kdzben is kiemelt figyelmet kell forditani a taj és a
kdrnyezeti allapot, ezaltal Varfolde vonzerejének megdvasara.

Vonzo teleplilési kérnyezet, korszer( infrastruktura

A rendezett falukép, a jol karbantartott épiletallomany és a rendezett kozteriiletek jo
benyomast keltenek az ideérkez6kben és elégedettséget az itt él6kben. Ennek felelGssége
els6sorban az ingatlantulajdonosokat terheli, mindazonaltal a lakatlannd valt, gazdatlan,
romos éplletekért a helyi kozésségnek kell jétallnia. Az 6nkormanyzatnak segiteni kell az
ilyen ingatlanok Uj tulajdonoshoz keriilését, ezzel is el6mozditva a Varfoldére vald
bekoltozést. Az infrastruktura halézatok megujitasardl, hianyzé elemeinek pétlasardl szintén
gondoskodni kell.

Természeti kérnyezet megdlrzése

Az éghajlatvaltozastdl kezdve a bioldgiai sokféleség csokkenésén és az erdéforrasok
kimeriilésén at a szennyezésig korunk tarsadalmanak szamos Osszetett kornyezetvédelmi
problémaval kell szembenéznie. A természeti kornyezet védelmével kell biztositani a
természeti adottsagok megtartasat, a lehetséges kornyezeti problémak megel6zését, a tij-
és telepliléskép védelmét és fejlesztését.

Hatékony, energiatakarékos és fenntarthato telepiilésiizemeltetés

Kiemelt hangsulyt kell helyezni a helyi er6forrdsok hasznositasara (tdji, természeti, épitett
értékek stb.) A megujuldé energiaforrasok felhasznalasaval (pl. napenergia és geotermikus
energia), az energiahatékonysag javitasaval és a szemléletformalas segitségével elérhet6
kornyezettudatossag szintén hozzajarul a kozség fenntarthato fejlédéséhez.
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3. Gondoskodé telepiilés

A jo fizikai és gazdasagi kornyezet az életminbség szempontjabdl mit sem ér, ha a helyi
kozbsség tagjainak személyes sziikségletei nem kapnak elegendé figyelmet. Az egyén testi-
lelki egészségének meglrzése, szellemének fejlesztése mellett a kozOosségbe tartozas
élményének megélésére is szliksége van.

J6 szinvonalu humdn szolgdltatdsok szervezése

Az intézményi alapellatds biztositasa kulcsfontossdgl a kozosség jovbje szempontjabdl.
Varfélde méreteit — és lehetdségeit — figyelembe véve nem elvarhatd, hogy az egészségligy,
az oktatds és a szocialis ellatas valamennyi elemét helyben elérhet6vé tegye. A koérnyezd,
hasonlé helyzetl falvakkal szoros egyuttmikodésben, a feladatok megosztasaval kell
fenntartani azt a human-infrastruktirat, amelyre a varféldei embereknek sziiksége van.

Aktiv kulturdlis- és sportélet, rekredcios lehetdségek

A lakossdg megtartasanak kulcstényez8je a helyi identitastudat, a kdzosséghez tartozas
tovabbi er@sitése. Ennek leghatékonyabb mddja a szabadid6 kdzos eltdltése. Az intézmények
altal nyujtott csoportos tevékenykedési lehetfségeket a kozség civil szervezGdéseinek
programjai egészithetik ki. A tarsadalmi események mellett a spontdan talalkozasok szamara is
lehet8séget kell adni a kdzosségi terek fejlesztése altal.
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Teleplilésfejlesztési terv

IV. Cselekvési program

Varfolde méretét figyelembe véve a stratégiai célok a kdzség egészére érvényesek és nem

részteriletekre iranyulnak, ennél fogva akcioteriletek nem keriilnek lehatarolasra.

VERSENYKEPES TELEPULES (V)

Stratégiai cél

Intézkedés szama,
neve

Intézkedés tartalma

V'

ese

t fejleszt

V'

0 agaza

V'

Szolgaltat

V1.

Szallas- és
vendéglatohely
létesitése

Az idegenforgalom fejlesztése szempontjabdl alapvetd
az ideldtogatdk elszallasolasanak megoldasa, akar az
onkormanyzat sajat beruhazdsa, akdr maganberuhazas
keretében. Az Uj funkcié fokozatos fejlesztése javasolt,
kezdetben  alacsonyabb  szolgaltatdsi  szinvonalu
kulcsoshaz, vagy turistahdz kialakitasaval, mely késébb
melegkonyhds panziéva bdvithetd.

V2.

Horgaszto és
szabadidépark

A meglévé szabadidGpark kisebb fejlesztés utan
keresett megalldhely lehet a Gocsejt gyalogszerrel
bejarni  kivané tdardzék részére. A horgasztd

fejlesztése 6énmagaban is idegenforgalmi attrakcio lehet.
V3. A kornyez6 erd6kben taldlhatd kilatok, forrasok és

Kirandulé utvonalak,
turistautak kiépitése

egyéb latnivaldk biztonsagos megkdzelitése érdekében
utvonalak kijelolése javasolt, az utvonalak mentén
pihenéhelyek  (es6bedlldk, padok, szemetesek)
kiépitése mellett. Varfoldét éppen csak elkerili a Dél-
dundntuli Kéktura utvonala, melyhez javasolt tobb
kapcsolédasi pontot kialakitani.

v4.

Erdei vasut fejlesztése

A Csomodéri Allami Erdei Vasuté a leghosszabb
kisvasuti haldézat Magyarorszdgon, ugyanakkor csak
viszonylag rovid szakaszon torténik személyszallitas.
Vizsgalni javasolt a személyszallitas Varfoldét is érintd
bévitésnek, varfoldei megdlldhely kiépitésének
lehetdségét.

V5.

Telepiilési adopolitika
kialakitasa

A mikro vallalkozasok vonzasa érdekében javasolt az
ipar(izési ado mértékének fellilvizsgalata,
kedvezmények, esetleg mentességek biztositdsa a
betelepils vallalkozasok szamara.
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V'

Itasa

rd

Gazdasagfejlesztés

infrastrukturalis és szervezeti
feltételeinek kialak

V6. Az uniés és egyéb palydzati forrasok minél

Palyazati referens hatékonyabb lehivdsa és felhasznaldsa érdekében

kijeldlése javasolt ezen a terlileten jartas szakember allandé
foglalkoztatdsa.

V7. Mind az ideldtogaté vendégek, mind a betelepilé

Telepiilésmarketing véllalkozdék/vallalkozasok  vonzadsa szempontjabol

tevékenység lényeges, hogy Varfolde ,lathatd” legyen. Sziikséges

folytatasa

egy korszer(, kell6en informativ honlap Iétrehozasa,
melyen keresztil az emberek tdjékozdédhatnak a
Varfoldén rajuk vard lehet6ségekrdl. Emellett a gyakori
sajtomegijelenés és a kozosségi médiaban valdé aktiv
jelenlét is segit Varfoldét ,feltenni a térképre”.

ELHETO, FENNTARTHATO KOZSEG (EF)

Stratégiai cél

Intézkedés szama,

Intézkedés tartalma

77 .

Vonzo telepiilési kornyezet, korszer( infrastruktuira

megujulasa

neve

EF1. A lakatlan épliletek elromosodasanak hatterében
Lakatlan, romos kilonb6z6 okok allhatnak. Sok esetben a korabbi
ingatlanok tulajdonosnak nincs ©rokoése, vagy az nem tud

Orokségérdl. Az onkormanyzatnak minden esetben
érdeke felderiteni a tulajdonviszonyokat és amennyiben
lehetséges, javasolt érvényesiteni oroklési jogat. Ha a
tulajdonos fellelhetd, meg kell prébalni adasvétel utjan
tulajdonba keriilni — az ilyen ingatlanokra javasolt
minden esetben el6vasarlasi jogot bejegyeztetni.
Az 6nkormanyzat a megszerzett ingatlanokat jelent6s
kedvezménnyel értékesitheti olyan csaladoknak, akik
szerz6désben vallaljak, hogy az épiletet feldjitjak és
allandé jelleggel Varfoldére koltdéznek. Ez a megoldas
nagyban segitheti a népességszam stabilizdlédasat,
frissitGleg hathat a falu tarsadalmara.

Azon esetekben, mikor az 6nkormanyzatnak nem sikerdil
tulajdonba kerilnie, hatdsagi eszkozokkel
(pl. telepilésképi kotelezés) kell kikényszeriteni a
felujitast.

EF2.
Internet haldzat
megujitasa

Bar az internet jelenleg elérheté Varfoldén, a hdalézat
meglehet6sen elavult, xDSL technolégidara épdl.
A lehetséges bekoltozések egyik f6 mozgatérugdja
ugyanakkor az otthoni munkavégzés, a homeoffice
lehetdsége, melyhez nélkll6zhetetlen a gyors és stabil
internethozzaférés. Bar a halézatfejlesztést alapvetSen
az egyes szolgaltatok sajat beruhazasdban, a piaci
igényeknek megfelel6en végzik, az dnkormdanyzatnak
minden eszkdzzel tdmogatnia kell a fejlesztés mielSbbi
megvaldsulasat.
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Intézkedés szama,

Stratégiai cél Intézkedés tartalma
neve
EF3. Mivel Varfoldén kevés a munkalehetGség és az elérheté
Utak megujitasa szolgaltatds, igen magas az utazasi kényszer, a

mindennapi autoéval, vagy busszal vald kozlekedés szinte
elkeriulhetetlen. A vonzd kornyezet [étrehozasanak egyik
alapvet6 feltétele, hogy ezek az utazdsok a lehetd
legbiztonsagosabbak és legkényelmesebbek legyenek.
Sziikséges a kozség minden utcajanak szildrd burkolattal
valo elldtasa és a csapadékviz elvezetésének megoldasa.

EF4. = az 6koldgiai haldzat természetes és természetkozeli
Természeti él6helyeinek és azok kapcsolatainak megérzése,
",:, kérnyezet *  atdji- és természeti értékek védelme,
d>.). meg6rzése = a kozbsségi jelentGségl fajok vagy kozOsségi
c g9 jelent6ségli  élGhelytipusok  természetvédelmi
=§ ‘2 helyzetének fenntartdsa, illetve helyredllitasa,
S :’5 = a3 természeti adottsagok, rendszerek, valamint az
a 8‘,0 emberi tevékenység kolcsénhatdsa, valtozdsa
@ E kovetkeztében kialakult tajak sajatos karakterének,
§ esztétikai jellemz&inek megGrzése,
|c'_J = a3 taj- és természeti adottsdgokat figyelembe vevé

szerves telepllésfejlesztés tervezése, a taj képének
kedvez6 irdnyba torténd befolydsolasa

EF5. Torekedni kell az energiafelhasznalas csokkentésére
Intézmények minden lehetséges Uton, ennek az energiatakarékos
energetikai berendezések alkalmazdsa és az épiiletek hdszigetelése
korszerisitése mellett még szamos mddja van. Napjainkra elérhet6vé

valt a helyben tortén6é energiatermelés, melynek
alkalmazasi lehetGségeit részletesen meg kell vizsgalni.
Energiagazdalkoddsi szinten redlisan a megujuléd
energiahordozok kozil a nap energidja és a geotermikus
energia hasznosithato a telepuilésen. Az aktiv hasznositas
napelemek és napkollektorok alkalmazdsaval érhetd el,
az ehhez szlikséges forrasok palyazati Gton biztosithatok.

EF6. A telepilésfejlesztés egyik legfontosabb célja a vonzo
Magantulajdonu telepiilési kérnyezet biztositasa. Egy telepllés épitett
ingatlanok kornyezetének  jelentésebb  részét mindig a
korszer(isitésének | magdantulajdonu ingatlanok jelentik, igy tehat a telepilés
tamogatasa allapotat, a telepiilésképet azok megjelenése jelentésen

befolydsolja. A telepllésen él6k és az ide latogatdk
szamara is akkor lesz vonzé a kornyezet, ha az
Osszképben az egyes ingatlanok képe rendezett,
korszer(. Ki kell dolgozni azt a pdlyazati rendszert, mely
az itt lakdknak lehet6séget teremt a hatékony
energiafelhasznaldsra, az energetikai korszerdsitésre.

Hatékony, energiatakarékos és fenntarthato
telepiilésiizemeltetés
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GONDOSKODO TELEPULES (G)

L. Intézkedés szama, ) )
Stratégiai cél Intézkedés tartalma
neve

G1. Haziorvosi ellatdas | Az alapellatds az egészségiigyi ellatérendszernek az a
feltételeinek szegmense, amely képes kapcsolatot tartani a
megteremtése lakossdg egészével, ezaltal alkalmas a lakossag
egészségmagatartasanak a befolydsolasara, valamint

~§ a leggyakoribb kronikus megbetegedések
P gondozasara. Fontos tehat, hogy a (feln6tt és
2 gyermek) haziorvosi ellatds helyben is, legalabb
ﬁ id6szakosan (heti egy alkalom) biztositott legyen.
~ Ennek érdekében javasolt megfelel§ infrastrukturalis
2 feltételekkel elldtott orvosi szoba kialakitasa.

S

fui G2. Szlir6busz Az egészség meglrzése terén az egyik legfontosabb
‘© program szervezése szempont a betegségek miel6bbi felismerése, ezért
%n javasolt rendszeres szlir6programot szervezni.
5 A minél nagyobb részvételi hajlanddsag érdekében a
\g szlirGvizsgdlatokat érdemes mobil szlrdallomasok,
g sz(ir6buszok segitségével ,,hazhoz vinni”.

:C G3. Falubusz A helyben el nem érhet6 szolgaltatdsokhoz vald
,—:; beszerzése hozzaférés értelemszerlen utazasi kényszert teremt.
g Ennek kielégitésére a menetrendszer(i buszjaratok
E nem mindig alkalmasak, a jaratok ritkak és
E menetrendjik rugalmatlan. A sziikséges utazadsok
0 hatékony és kényelmes kivitelezése érdekében

falubusz beszerzése javasolt, mely komoly segitség
lehet szdmos esetben, akdr a gyermekek iskoldaba
jutdsardl, akdr a betegek orvoshoz szallitasardl legyen
sz0.

G4. Rendezvények Varfoldén mar jelenleg is tobb rendezvény tekintheté
szervezése hagyomanyosnak. Kiemelked6 ezek kézil az immar
26 alkalommal megrendezett Valicka kupa, mely a
dél-zalai térség egyik legpatinasabb kispalyas
labdarugd tornaja. Emellett falunap, farsang, id6sek
napja, szilveszteri bal, és szireti felvonulds is
gyarapitja a kozosségkovacsold programok sorat.
Fontos, hogy ezek a rendezvények tovabbra is
megszervezésre keriljenek.

k

V74

lehetGsége

e

acios

7

G5. Kozosségi terek A kozség kozosségi életének legfGbb bazisa a
fejlesztése szabadidé park. Szabadtérépitészeti szempontu és
funkciobévité fejlesztése nemcsak az itt tartott
rendezvények fényét emelheti, de az ,eseménytelen”
mindennapokat is szinesebbé. élménydusabba
teheti.

Aktiv kulturadlis- és sportélet,
rekre
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