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1. Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja

1.1. Afejlesztési és rendezési javaslatok Osszefliggéseinek bemutatasa

A teleplléstervezési szabdlyzat segitségével Osszedllitott fejlesztési terv a kialakult allapot, a
foldhivatali nyilvantartasban szereplé adatok, a magasabb szintli jogszabdlyokban meghatarozott
védelmek és korldtozasok, valamint az dnkormdnyzat fejlesztési elképzeléseinek figyelembe vételével
allapitja meg a lehetséges fejlesztési iranyokat. A rendezési terv a fejlesztési elképzelésekre reagalva
szant és a beépitésre nem szant teriletek térbeli elhelyezkedését, a telepiilésszerkezetet meghatarozd
vonalas infrastruktuira elemeket.

A fejlesztési és rendezési elképzelésekre vonatkozdan cselekvési program keriilt kidolgozdsra, amely
meghatdrozza a jovGkép és a stratégiai célok eléréséhez szilkséges fejlesztési feladatokat.

1.2. Afejlesztési és rendezési javaslatok dsszefoglaldja

Az Uj telepliléstervben megfogalmazott iranyok lényegében egy gondolat koré szervezédnek: a tagabb
kornyezettel egylittm(kodd, értékeit megtartani képes és fenntartahté médon fennmaradé teleplilési
kornyezet biztositdsa. Ennek szellemében a népességmegtarté és -novel6 képesség erbsitése, a
munkahelyteremtés és az ingatlangazdalkodas keriilnek elGtérbe. E teriiletek fejlesztése hatékonyan
jarulhat hozza a lakossag egzisztencidlis helyzetének altaldanos javuldasdhoz, az ingdzasi kényszer
csokkentéséhez és a teleplilés bevételeinek noveléséhez.

1.3. Szakdgi javaslatok 6sszefoglaldja
Tdjrendezés, zéldinfrastruktura fejlesztés

Varfolde természeti- és taji értékekben gazdag telepulés (kiterjedt természetes erdéteriiletek, értékes
ex lege védett lapteriletek taldlhaték a telepilés délkeleti oldalan, illetve az Alsé Valicka-patak
Okoldgiai folyosdként is funkcional). Ezen terlletek védelme az egyik legfontosabb feladat.
A magasabbrend(i jogszabalyok is biztositjak a védelmet, de a telepilésterv is megerdsiti ezeket a
természetvédelmi célkitlizéseket.

A terv nem tartalmaz olyan tervi elemet, amely ezen teriletek tajképi értékeit veszélyeztetné. A tajképi

.....

a terllethaszndlatra és az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozd szabdlyokat.

A teleplilés belteriiletének zoldinfrastrukturaja fejlesztésre szorul. Kézpark jellegi teriilethasznalat
csak a telepiilés délkeleti részén talalhatd, de a teleplilés méreténél fogva ez megfelelGen ellatja a
kozséget. Ugyankkor a Szildgyi-patakon visszaduzzasztott té lehetGséget ad tovabbi rekreacids
funkciok befogaddsara is, ami a turizmust megalapozhatja a telepiilésen. A zéldteriletek fejlesztésekor
javasolt az érintett lakossagot minél inkdbb bevonni a tervezési folyamatba, hogy a lakossagi igények
és szakmai javaslatok egyszerre tudjanak érvényesiilni a z6ldterileti fejlesztésekben.

Az utmenti fasorok hidnyosak, nem egységesek, egyes utcdk fatlanok, ezért a meglévé utcak
fejlesztésekor gondos tervezéssel és megfelel6 pénziigyi forrasokkal biztositani kell az utcafasitas
szakmailag elvart kovetiményeit, a fak és cserjék telepitésének muszaki szabvanyokban elGirt
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mindségét. Csak ezen szempontok figyelembevételével, a klimavaltozassal egyre er6s6dé kornyezeti
kihivasokra reagdlva lehet élhet6 kozteriileteket teremteni.

Kézmdivesités

A teleplilés szempontjabdl nagy el6relépésnek tekinthet6 a szennyvizelvezetG-haldzat kiépitése.
Mindazondltal ezzel a komfortosabb és élhetSbb telepilés kdzmiives adottsdgai adottd valnak.
A csatornahalézat és a Banokszentgyorgyon létesitendd szennyviztisztitd telep probalizemének
lezarasat, majd lUzemeltetésben torténd atadasat kdvetben a telepllésen a teljes kozmdivesitettség
feltételei adottak lesznek, igy fontos, hogy minél tobb ingatlan kdsson rda a szennyvizelvezet6-
halézatra. A meglév6é szennyviz kozmlpodtldk felszamoldsat a szennyviz rakotéssel egyidében
szilkséges megoldani. A szennyvizelvezetés megoldasaval az eddigi, esetlegesen el6forduld
talajszennyezések megszlinnek, amelyek leginkdbb a nem megfelel6en kialakitott zart
szennyviztaroldkbodl eredtek.

A szennyvizcsatorna hdlézatba csak kommunalis jellegli szennyviz vezethetS. Az ettél eltér6
szennyvizeket telken belll kell elStisztitani és csak ezutan vezethet6k a csatornahdldzatba.

Ahol a szennyvizelvezet6-halézat nem keriilt kiépitésre ott a kommunalis szennyviz gy(jtésére zart,
vizzdré szennyviztarold, vagy egyedi szennyviztisztité kisberendezés kialakitdsa sziikséges a
csatornahdldzat kiépitéséig. A szennyviztaroldk vizzardsagat és az egyedi szennyviztisztitd
kisberendezések mikodését folyamatosan ellendrizni kell, ezzel elkerllve a talaj, illetve talajviz
esetleges szennyez&dését.

Kézlekedés
A helyi (6nkormdnyzati) gy(jt6utak haldzata altalanossagban kialakult, 4j Ut kialakitasa nem tervezett.

A telepilésen az élhet6bb lakékornyezet biztositasa érdekében a meglévd uthaldzat fejlesztése, a
foldutak szildrd burkolattal vald ellatdasa, valamint a meglévé burkolatok felljitasa szlikséges.
A feldjitasokhoz kapcsoldddan mind a gy(jtéutak, mind a lakdutcdk esetében jarda épitése szlikséges.

Azokban a lakdutcakban, amelyek kozterileti szélessége miatt nem épithet6 jarda, forgalomcsillapitd
és sebességcsokkentd intézkedések bevezetése javasolt.

A telepililésen gépjarmU-elhelyezési problémak jellemzéen nincsenek, a létesitmények
rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziilkséges parkoldkat a magasabb rend( jogszabalyoknak megfelel6en
kell biztositani.

8/61

(Z

W



Vdrfélde — Telepliilésterv 2026 Aldatamaszto javaslat

2. Telepllésrendezési javaslat

Varfolde teriletére kordbban még nem késziilt telepllésrendezési dokumentum, igy a telepiilés
teriiletfelhaszndlasi javaslata a meglevé teriilethasznalaton alapul, figyelembe véve a kialakult
allapotot, a foldhivatali nyilvdntartasban szerepl6 adatokat, a magasabb rend(i jogszabalyokban
meghatdarozott védett teriletek térbeli helyzetét, tovabba az dnkormanyzat fejlesztési elképzeléseit.

A telepilésfejlesztési tervben megfogalmazott célok és a jovékép nem indokolja a telepiilésen Uj
beépitésre szant terilet kijel6lését, a {6 mlszaki infrastruktira halézatok nem valtoznak.

2.1. Beépitésre szant teriiletek

Varfolde teleplilésterve a jelenlegi terilethasznositast alapul véve, a beépitésre szant teriletek
vonatkozasaban funkcionalis valtozdsokat nem javasol.

Lakoteriiletek

A belterileten a meglévé lakéteriiletek
tartalékai a népességszam megtartdsa és kis
mértékl novelése mellett is elegendéek, Uj
lakéterlletek kijelolése nem tervezett.
Atelepiilés Banokszentgyorggyel hatdros,
mozaikszerlen levalt kisebb belteriileti
foltjatdl északra fekvs teriileteken a kialakult
allapot szerinti lakdteriletbe sorolas javasolt,
0sszhangban a telepilési térség teriiletével.

A falusias életmddhoz kapcsolédd haztdji
gazdalkodds a kozségben napjainkban is
jellemzé, igy a falusias lakdterulet (Lf) épitési
Ovezet meghatarozasa javasolt, mely épitési
Ovezettipus mind intenzitdsa, mind az
elhelyezhetd rendeltetések tekintetében jdl
hasznosithatéva teszi a teriletet.

1. dbra - Lakoteriiletek (Sajat dbra)
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A telepiléstervben alkalmazott lakoterileti épitési 6vezetek a kovetkezék:

a telek az épllet
megengedett megengedett
kialakithaté legkisebb T ol
legnagyobb legkisebb legnagyobb
s
z m telkenként
&pitési é é elhelyezhetd (’)r?allo
- e | | , . , rendeltetési
SUSHES, | s e beépitettsege zoldfelileti éplilet egységek
ovezet médja: teriilete . Z terepszint ardnva mapassé s e e
jele ” felett ¥ SRR
s é
é g
g e
e
m? m m % % m db
Lf-1 (0] 600 16 25 30 50 4,5 1
1. tabldzat

Vegyes teriiletek

Telepiiléskozponti vegyes teriiletbe (Vt)
kerlilt besorolasra az Ady utcatél keletre
fekvG, a polgarmesteri hivatalt is magaba
foglalé teriletnek a Béke utca  menti
teleksora.

2. dbra - Vegyes teriiletek (Sajdt dbra)
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A telepilésrtervben alkalmazott Vegyes teriilet épitési ovezetek a kovetkez6k:

Ipari gazdasdgi teriiletek

3. dbra —Ipari gazdasdgi teriiletek (Sajat dbra)

a telek az épllet
megengedett megengedett
kialakithato legkisebb Gk : gene
legnagyobb legkisebb legnagyobb
s
z m telkenként
it é é elhelyezheté (’Jr?allo
. " | | , . 3 rendeltetési
ovezet, ; becpites e beépitettsége zoldfelileti éplilet egységek
Gvezet médja: | teriilete y terepszint ) P ) ,
. S S aranya magassaga legnagyobb szama
jele , felett
s é
é g
g e
e
m? m m % % m db
Vt-1 0 600 16 25 40 25 4,5 2
2. tablazat

besorolasra a Pet6fi utcatdl délre
m{(ivelésbdl kivett ipari teriilet.

Egyéb ipari gazdasdgi teriiletbe (Gipe) keriilt

fekva,

A telepilésrtervben alkalmazott Ipari gazdasdgi teriilet épitési Ovezetek a kdvetkezdk:

(Z

W
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a telek az épllet
megengedett megengedett
kialakithat6 legkisebb L : oL
legnagyobb legkisebb legnagyobb
s telkenként
z m elhelyezhet6
épitési € € Sl
- e | | L, 3 rendeltetési
Ouezet, | becpitcs e beépitettsége zoldfellleti épulet egységek
Gvezet médja: | teriilete y terepszint ) P )
: s s aranya magassaga legnagyobb
jele . felett ,
s é szama
é 8
g e
e
m?2 m m % % m db
Gipe-1 Sz 2 000 - - 30 30 4,5 2
3. tdbldzat

Kiilénleges beépitésre szdnt teriiletek

Kiilénleges teleplilés lizemeltetési teriiletbe
(K-Ta) keriilt besorolasra a vizmd terilete, a
telepilési déli hatara mentén, illetve
Kiilénleges mezb6gazdasdgi lizemi teriiletbe
(K-Mii) keriiltek a Mester utca nyugati végén
fekvé volt Major teriletek, melyek mind
mdvelésbdl kivett terilet.

4. dbra — Kiilénleges beépitésre szdant teriiletek (Sajat dbra)
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A telepilésrtervben alkalmazott Kiilénleges beépitésre szdnt teriilet épitési dvezetek a kovetkezdk:

a telek az épllet
megengedett megengedett
kialakithato legkisebb geng : geng
legnagyobb legkisebb legnagyobb
s telkenként
z m elhelyezhet6
épitési € € onalle.
- e | | L, 3 rendeltetési
ovezet, ; becpites e beépitettsége zéldfeliileti épiilet egységek
Ovezet modja: | teriilete y terepszint ) P .
: s s aranya magassaga legnagyobb
jele . felett ,
s é szama
é g
g e
e
m?2 m % % m db
K-Tu SZ 5000 - 40 40 45 2
K-Mii SZ 15 000 - 30 50 6,0 1
4. tdbldzat

2.2. Beépitésre nem szant teriletek

Varfolde teleplilésterve a beépitésre nem szant teriiletek vonatkozdsdban szintén a kialakult
haszndlatot veszi alapul. Lényeges fejlesztési lehet&séget biztositd Uj elem, a kiilonleges rekreacios
teriiletfelhaszndlas bevezetése, mely Uj elemként gazdagitja a kbzség funkcionalis szerkezetét.

Koézlekedési teriiletek
. Varfolde orszdgos kozuthaldzati eleme a

75138 j. mellékut, a Pet6fi utca, Mester utca,
Béke utca, mely a telepilés keleti hatéran,
Banokszentgyorgynél 1ép be a kozigazgatasi
terliletre. A teleplilés belteriletét kelet-
/ nyugati iranyban feltaré orszagos mellékat

(KOu) teremt
kapcsolatot.

Banokszentgyorgy felé

: A kozuti kozlekedési teriiletek, a kiszolgalé és
] 8 lakéutak, valamint a mez6gazdasagi utak
Kou-k 6vezeti besoroldsuak.

Varfolde déli hatara mentén kelet-nyugati
| iranyban haladé a teherzallitast bonyoltitd
s | s kisnyomtavi Csémodéri Allami Erdei Vasut
' | (kGe).

5. dbra - Kézlekedési teriiletek (Sajat dbra)
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Zéldtertiletek

Varfoldén kozkert zoldterlletbe (Zkk) sorolt
terlilet kijelolése a Béke utca északi oldalan
javasolt, a jatszotér és az emlékmd teriletén.

6. dbra - Zéldteriiletek (Sajdt dbra)

Erdéteriiletek

Az erdé6terlilet az erd6gazdalkoddas hosszu
tdvi  céljat, a teleplilés  Okoldgiai
rendszerének megbrzését, javitasat és
védelmét, valamint a pihenést és a
szabadidds tevékenységet egymassal
Osszehangoltan szolgdlé teriletek
Osszessége.

Varfolde terlletén az erdéteriiletek az
altalanos hasznalat szerint védelmi célu (Ev)
és rekreaciés (Er) célu erdGterllet ovezeti
besorolasuak.

7. dbra - Erdéteriiletek (Sajat dbra)

Gi/’ 14/ 61
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&7 S A mezbgazdasdgi terlletek a termdéfold
o / mennyiségi és mindségi védelmét, a
; , mez6gazdasagi termelés, a
3 J novénytermesztés, az allattenyésztés,

] ‘
o a } tovabba az ezekkel kapcsolatos
T i . . . Y
; termékfeldolgozas és terménytarolds
r
igényeit egységesen szolgald teriletek.

Mezbgazdasdgi teriilet

o \-\
il
Varfolde terlletén a  mez6gazdasagi

/
7 [
e 5 terliletek az 4ltalanos hasznalat szerint

dltaldnos (Ma) és tajgazdalkodasi (Mt)

Ovezeti besorolasuak.

-
e ¥
,eme“ﬂfu'

i a2
DV ganot

8. dbra - Mez8gazdasdgi teriiletek (Sajat dbra)

a vizek

Vizgazddlkoddsi teriilet
okolégiai

A vizgazddlkodasi  terilet
hasznositasat, meglirzését,
rendszerének védelmét, tovabba a lakossagi
rekreéaciot egymassal osszehangoltan
szolgdlé terllet. Vizgazdalkodasi teriletek
Varfoldén a patakok és csatornak (Vg-1),

valamint az alldviz (Vg-2) medre és annak

parti savja.

9. dbra - Vizgazddlkoddsi teriiletek (Sajat abra)
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Természetkozeli teriilet

' & A (Tk) jelli ovezet az Ex-lege védett lap
terlilete, mely legel6 és gyep mivelési agban
nyilvantartott teriileteket foglal magaban.

iy
gy

10. dbra - Természetkézeli teriiletek (Sajat abra)

Kiilénleges teriiletek (beépitésre nem szdnt)
¥ il A kiildnleges teriiletek egy-egy sajatos

/‘/ .. 7 . .7 ’ . oyl Ve
/ telepulési funkcid helyszinei, poziciéjukat és
méretiiket a specidlis rendeltetés hatarozza

{ f
i \ meg.
)
P !
ol of varfoldén a temetd (Kb-T) és Nagy
- 5 s . asa ‘g v .
L f kiterjedés(i rekredcids célu terilet (Kb-Rek)
o /
I g teriletfelhasznalasok kijeldlése javasolt.
/ b2
¥ | &
e 71 3
b <
./' [ o
/ !
/ i
.“/_/ L_]
/'/ r
& ,l
v ./ |
‘/,—/ {
4
1 g
J/-.
€
o
N\
\
cR
A
e My
\.
W
SR
o

11. ébra - Kiilénleges tertiletek (Sajdt dbra)
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A Javasolt terllethasznalatok teriileti mérlegét az aldbbi tablazat részletezi:

Teriilethasznalat megnevezése Teriilete (m?) teriilete (ha)
Falusias lakoterilet Lf 348 023 34,80
Telepiléskdzponti vegyes terilet Vit 5583 0,56
Egyéb ipari gazdasagi terilet Gipe 3795 0,38
Kilonleges — Teleplilés lizemeltetési teriilet K-Ta 10 835 1,08
Kilonleges — Mez6gazdasagi lizemi terlet K-Mi 90 159 9,02
BEEPITESRE SZANT TERULET OSSZESEN 458 395 45,84
Kozuti kozlekedési teriilet KOu 19 319 1,93
Egyéb kozlekedési teriilet KOe 47 875 4,79
Kozkert zoldteriilet Zkk 5275 0,53
Rekreacios célu erdbteriilet Er 11 280 685 112,90
Védelmi célu erdé6tertlet Ev 140 602 14,06
Altalanos mezGgazdasagi teriilet Ma 1837 266 183,73
Tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet Mt 970 542 97,05
Vizgazddlkodasi terilet Vg 100 463 10,05
Természetkozeli terilet Tk 96 852 9,69
Kilonleges - nagy kiterjedési rekredcids célu terilet Kb-Rek 13 878 1,39
Kilonleges - temet6 terilete Kb-T 5933 0,59
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET OSSZESEN 14 518 029 1451,80
KOZIGAZGATASI TERULET OSSZESEN 14 870 650 1487

3. tabldzat - Teriileti mérleg

3. Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség meglrzésére

A 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban Koétv.) 85/A. § (1) bekezdése alapjan o6rokségvédelmi
hatastanulmany készilt a telepilés telepilésfejlesztési tervének kidolgozasa soran.

Az Orokségvédelmi hatdstanulmdany épitészeti szakteriileti része az aldbbi megaéllapitasokat
tartalmazza:

= Mivel nincs olyan terileti érték, egységes utcakép, jellegzetes beépitési mdd, ami azt indokoln3,
Varfolde teriletén teriileti védelem elrendelése nem javasolt.

= Varfolde teriiletén kiilonleges, védelmet igénylG telekstruktura, utcavonal-vezetés nem alakult
ki.

= Varfolde teriletén kilonleges, védelmet igényl6 utcakép, utcakép részlet nem alakult ki.

= A telepllésterv a telepulilési értékleltarban szereplé elemek vonatkozasaban relevans
valtozasokat nem tartalmaz.

.....

javasolt az aldbbiak szerint rendelkezni:

= azéplletmagassag meghatdrozasakor javasolt a meglévé éplletekhez igazodni;

(Z

W
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= akialakult utcdkban az utcakép megdrzése érdekében indokolt az el6kert méretét a szomszédos
éplletek helyzetéhez igazodva elGirni;
= a beépitési mddot a kialakult allapothoz igazitva javasolt meghatdarozni.

18/61
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4. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

4.1. Tajrendezési javaslat

A Trtv 3. sz. melléklete alapjan tajképvédelmi teriilet 6vezetbe sorolt a teljes belterilet, valamint az
Als6-Vdlicka volgy tagabb kornyezete és a halastavak terilete. A tajképvédelmi teriilet a telekvégi
kertes és szdntd hasznositdsu terileteket, majd az ezekhez kapcsolddd szdntéteriileteket, az Also-
Valickat és a halastavakat szegélyez6 gyepterileteket, magasabban fekvé teriileteken erdéket foglalja
magaba. Ezen természet- és tajvédelmi, valamint tajképi szempontbdl értékes teriileteken a kialakult
tdjképi egységhez igazodd, természetkozeli tajhaszndlatot kell folytatni, kerilni kell a jelent6s
beépitést. Az Ovezetben a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-
haldézatokat, tovabba a kiserémdlveket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos tdjhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté m(iszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani. Az dvezet
altal érintett tertletre a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaraddsa érdekében a helyi
épitési szabalyzat, valamint a teleplléskép védelmérél sz6lé6 rendelet tartalmazzak a
teriilethasznalatra és az épitmények tdjba illeszkedésére vonatkozo szabalyokat.

A tdjbaillesztés az épitményeknek (éplletek, utak, kozm( vezetékek stb.) a taji adottsagokhoz igazodd
kialakitasa és elhelyezése, amely magdban foglalja az épitmény elhelyezésére alkalmas terlet
meghatdrozasat, az esztétikai megjelenést kedvezden befolydsold kialakitasat, illetve az épitmény
kornyezetének rendezését. Az épitmény kialakitasat (f6leg az épitménymagassag tekintetében)
jelent6sen behatdrolhatja a tervezett funkcid.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén ,,ex lege” védett lap talalhaté, amelyre vonatkozdan a természet
védelmérdl szold 1996. évi LI, torvény hataroz meg szabalyokat.

A telepiilésen az okologiai halézat Gvezetei (magteriilet, 6kologiai folyosd, pufferterilet) kozil
megtaldlhatd a magteriilet 6vezete és az 6koldiai folyosd dvezete. Az 6koldgiai haldzat magteriiletének
és Okoldgiai folyoséjanak ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala a magterilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosit6 moédon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozd miszaki megoldasok alkalmazasaval jeldlhetSk ki és
helyezhet6k el. A magteriilet 6vezetében az erémivek kozll csak haztartasi méretl kiser6mu
létesithetd épiileten elhelyezve. Okoldgiai folyosd dvezetében erémiivek az dkoldgiai folyosé és az
érintkez6 magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaradasat biztosit6 mddon, az azok kozotti
okoldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozd miszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetSk ki és
helyezhetdk el.

A természet védelmérdl szolo térvény alapjan egyedi tajértéknek minésil az adott tdjra jellemzdé
természeti érték, képz6dmény és az emberi tevékenységgel Iétrehozott tdjalkotd elem, amelynek
természeti, torténelmi, kulturtorténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl a tdrsadalom
szdmara jelentGsége van. Az egyedi tdjértékek megallapitdsa és nyilvantartasba vétele a védett
természeti terlletek természetvédelmi kezeléséért felel6s szerv feladata. Varféldén az egyedi
tajértékek felmérése és nyilvantartasbavétele eziddig nem tértént meg, igy javasolt elkésziteni ezt a
felmérését.
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4.2. Zoldinfrastruktara fejlesztési javaslat

Atelepulési zéldinfrastruktira a természetes, természetkozeli teriiletek, valamint az 6koldgiai funkcidt
bet6lts egyéb novényzettel fedett, illetve vizparti 6koszisztémak haldzata. Meglévé és tervezett elemei
jellemz6en a zoOld-, erdd-, mezégazdasagi, vizgazdalkodasi, természetkozeli és a jelent6s zold- és
vizfelllettel rendelkez6 kilonleges beépitésre szant és kilonleges beépitésre nem szant teriileteinek,
zoldfellleteinek, fasorainak a helyi sajatossagoknak megfelel6 mddon tervezett rendszere.
A zoldinfrastruktura-halézat kialakitasanak fontos szempontja, hogy az egyes elemeinek
folytonossaga, illeszkedése mind a beépitett terllet hataran, mind a teleplilések kozigazgatasi hataran
lehet&ség szerint biztositott legyen.

Kézparkok, k6zdsségi terek

A zoldinfrastruktura legjelentésebb elemei a kdzparkok, amelyek kondicionald szerepiikén kivil a

sz

Varfoldén a szabadidépark terilete keriilt ebbe a kategdridba. Fontos a teriilet dllagmegdvasa,
rendszeres gondozasa, hogy a kialakult igényes zoldfelllet allapota a tovabbiakban is megmaradjon.

Utmenti fasorok

Varfolde utcainak keresztmetszete nem kedvez az Ut menti fasorok kialakitdsanak. A burkolatokon
kivil keskeny zoldsdv all rendelkezésre, melyet mindkét oldalt teljes egészében nyilt
csapadékvizelvezet6 arok foglal el, igy jelenlegi formdjaban nem marad hely névénytelepitésre.
A kézmdivek racionalizdlasa, atgondolt fejlesztése utdn legaldbb egyoldali utcafdsitasra lehet6ség
nyilhat.

Az el6kertek zoldfellletei nem egységesek, igy zoldfellileti szempontbdl egységes utcaképpel nem
lehet szamolni.

Erdéteriiletek, egyéb kiilteriileti zéldfeliiletek

A teleplilés természeti adottsagait figyelembe véve kiemelten fontos az erdéteriiletek megtartdsa.
Ateleplilés fejlesztésének egyik legkézenfekv6bb irdnya a turisztikai attrakcidk létesitése
lehet&ségének fenntartdsa érdekében rekreacids célu erdGteriletként (Er) javasolt szabalyozni az
erdéteriletek nagy részét, védelmi célu erd8teriilet az Alsé-Valicka volgyében kerdiilt kijelolésre.

Szintén az Alsé-Valicka volgyében taldlhatoak nagyobb, egybefliggd gyepteriletek, ezen a teriileten a
tdjgazdalkoddasi mezGgazdasagi teriilet kijel6lése javasolt.

4.3. Csapadékviz-gazdalkodas

Az éghajlat valtozdsdval és az id6jarasi viszonyok szélsGségessé valasaval parhuzamosan a telepiilés-
fejlesztés sordn a klimavédelmi és csapadékviz-gazddlkodasi szempontokat is érvényre kell juttatni.
A fejlesztések, kilondsen a zoldinfrastruktura fejlesztések esetében javasolt, érdemes beépiteni mar a
tervezési fazisban is a kék-z6ld infrastruktura elemeit.
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Az 6nkormanyzatok és a vizgazdalkoddas egyik legnagyobb kihivasa a telepiilések felkészitése a
klimavaltozads kihivasaira, mikozben felhaszndljdk a vizben rejl6 lehetdségeket a telepiilési
fejlesztéseknél. Az Integralt Telepilési Vizgazdalkodasi Terv (ITVT) a telepiilés kdrnyezeti, tarsadalmi
és szocialis, a vizzel és vizallapotokkal kapcsolatos igényeit kielégité szakpolitikai alapdokumentum,
amely meghatarozza a telepilési dnkormanyzat vizgazdalkoddsi feladatait és kotelezettségeit,
osszehangolja a feladatokat a telepiilésfejlesztéssel, adatbazist biztosit a teleplilés vizgazdalkoddssal
Osszefliggd terlleteirdl. Javasolt ezért a teleplilésre vonatkozd ITVT elkészitése, amely képes
alapinformacidt, adatbazist biztositani a telepiilés vizzel, vizgazdalkoddssal Osszefliggé teriileteirdl,
képes megteremteni az 6sszhangot a teleplilés teljes kdzigazgatdsi teriiletre vonatkozdan az azt érinté
vizgazdalkodasi feladatok és a telepiilésfejlesztés kozott, illetve Osszességében meghatdrozza a
telepilési 6nkormanyzat vizzel kapcsolatos kotelezettségeit, azaz a mdkodtetéshez sziikséges
teenddit, és a fejlesztéshez sziikséges feladatait.

A tervszer(i csapadékviz-gazdalkodas masik mddszere lehet, hogy egy-egy részvizgy(jt6teriiletre, de
akar a telepiilés egészére is elkésziil egy csapadékviz elvezetési koncepcidterv, amely modellezéssel
vizsgdlja a kiilonbozé csapadékesemények esetén bekodvetkezd hatdsokat a
részvizgy(jtére/vizgy(jtére. Ennek alapjan feltarhatdak azok a problémas helyek, amelyeket fenyeget
a villamarviz, elontés veszélye, illetve lehetdség nyilik megoldasi javaslatok megadasara a karok
elhdritdsa, enyhitése végett.

A nagy intenzitdsu csapadékesemények okozta karok csokkentése a csapadékviz visszatartasaval
(ideiglenes tarozassal), késleltetett elvezetésével, hasznosulasanak (talajba szivarogtatas)
el6segitésével, helyben torténd hasznositasaval, illetve ezek kombinalt megoldasaval lehetséges.
A csapadékvizek keletkezésének helyén torténd szabalyozasara alapvetéen két mddszer lehetséges.
Az egyik a csapadékviz talajba torténé elszivarogtatdsa (gyepes, bokros terileten, nyilt arokban,
vizatereszt6 burkolattal stb.), amivel a talajviz utanpdtlasa biztosithatd, illetve csdkkenthet6 az
elvezetend6 csapadékviz mennyisége. A madsik megoldas a vizek ideiglenes tarozdokban vald
visszatartasa (zaportarozok, ciszternak stb.), és késleltetett elvezetése, amivel a kialakulé arhullamok
csucsai is csokkentheték. Jellemzé megoldasok lehetnek: beszivarogtatd cellak, zoldtet6k, es6kertek,
beszivdrogtatd kavicsdrének, flboritdsu arkok és rézslk, ideiglenes elontési teriletek, allandé
vizboritasu, vizenyGs teriletek (wetland-ek), szilard, de atereszté burkolatok, tetévizek és burkolt
fellleti vizek visszatartasa felszin alatti tarozdkkal. Ezen megoldasok alkalmazasa kilonosen ajanlott az
Uj beépitések esetén, ahol mar a tervezési fazis soran betervezhet6k ezen mddszerek alkalmazasa.
Amennyiben a csapadékvizek nem tarthatdk helyben, Ugy a csapadékvizek elvezetésére arok
kialakitasa szlikséges, amelyek segitségével a csapadékvizek felszini befogadéba vezethetdk. Ebben az
esetben részletes szamitdsokkal kell igazolni, hogy a befogadd képes befogadni és elvezetni a teriileten
keletkez6 tobblet csapadékvizeket. A felszini befogaddba torténdé bevezetés csak a tulajdonos,
Uzemeltetd hozzajarulasa, engedélye utan térténhet.

Uj beépitések, fejlesztések soran tehat alapvetSen elvarhatd, hogy a teriileten keletkezd csapadékvizek
minél nagyobb ardanyban kerliljenek visszatartasra és hasznositasra, a csapadékviz-gazdalkodas sziirke,
kék és zold moddszerei alkalmazasra keriljenek. Ezek nemcsak a csapadékvizek karos hatdsait
ellentételezik, hanem utanpétlast jelenthetnek a felszini és felszin alatti vizek szamara, csdkkentik az
ivoviz felhaszndlasat, zoldfellileti fejlesztésekbe integralva novelik azok értékét stb.
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5. Kozmlivesités, elektronikus hirkozlési javaslat

Kézmlivesités
5.1. Vizellatas

Varfolde teleplilés ivévizellatasat, a megfelel§ tliziviz-igény kielégitését Banokszentgyorgy és Borsfa
kozségekkel kozos kistérségi vizm( biztositja, amelynek tizemeltet6je a Délzalai Viz- és Csatornam(i Zrt.

Uj beépités esetén — a tényleges beépités meghatarozasa utan, amikor mar ismeretesek a tervezett
|étesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltdvizigényei — sziikséges megkeresni a Délzalai Viz- és
Csatornamd{ Zrt.-t a konkrét vizellatasi feltételeket, sziikséges fejlesztéseket meghatarozd elvi
nyilatkozat kiadasa, majd vizhaldzati tervjévahagyas céljabdl.

A vezetékek épilett6l vald legkisebb véd6tavolsagat, amit az MSZ 7487:2021 — Kozmlivezetékek
elrendezése szabvany tartalmaz, az épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték
atméréjének fliggvényében valtoznak:

Vezeték bels6 stmérdje Tavolsag véddszerkezet, illetve fokozott védelem
(mm) nélkil alkalmazésaval

<300 3,00

301-700 5,00
nincs megkotés

701-1200 7,00

1201 - 8,00

Uj ivovizvezeték épitése, meglévs atépitése és megsziintetése csak a Délzalai Viz- és Csatornam( Zrt.
hozzajaruldsa utan torténhet.

A biztonsagos vizellatas érdekében Uj beépités esetén célszeri korvezetékes haldzat kialakitasa, mely
altal a nyomasviszonyok és a haldzat lizembiztonsaga kedvez6bbé tehetd, mint agvezetékek létesitése
esetén. Ahol a korvezetékes kialakitds nem lehetséges, ott a haldzati végpontnal végtlizcsap telepitése
szlikséges.

Vizvezeték atépitése sordn a megsz(ing vezetékeket a foldbdl el kell bontani, és a teriiletet helyre kell
allitani.

A kiépitett ivovizvezetékek a vizelldtds mellett biztositjdk a megfelel6 tliziviz szikségletet is.
A tlzcsapok elhelyezésének alapfeltétele egyrészt, hogy fold feletti kialakitasiak, masrészt, hogy
biztositaniuk kell a 100 m-es ellatasi korzetet. Amennyiben a védendd épllet tliziviz-igénye nem
biztosithaté a kozterlleten meglévd vagy kialakitandé tlzcsappal, Ugy az ingatlanon beliil tovabbi
tlizcsap(ok), egyéb m(iszaki megoldasok (pl. tliziviz medence) kialakitasa sziikséges. Uj beépités esetén
Uj vizvezetékekre, valamint a meglévé vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok szamat és annak pontos
helyeit, valamint az oltdviz-igény nagysagat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszam,
funkciodk stb.) az illetékes Tlizvédelmi Szakhatdsaggal egyeztetni sziikséges.
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A megfeleld ivovizellatas biztositasa érdekében a Gordiil6 Fejlesztési Tervet (GFT) folyamatosan el kell
késziteni, azt frissiteni kell és a benne megfogalmazott fejlesztéseket végre kell hajtani.
A rendszerekben bekdvetkez6 meghibasodasokat, hibdkat minél révidebb idén belil helyre allitani,
ezzel is biztositva a megfelel§ és folyamatos mikddésiket. A vizellatas folyamatossagat, biztonsagat,
koltséghatékonysagat és hosszu tavu fenntarthatdsagat meg kell teremteni. A Délzalai Viz- és
Csatornamd Zrt. tdjékoztatdsa alapjan a Gordilé Fejlesztési Tervben a Banokszentgyorgy kozség és
térsége vizelldtd rendszerére vonatkozdan az aldbbi feldjitdsi és potlasi, valamint beruhdazasi
munkalatok tervezettek, amelyek részben a telepiilést is érintik:

= szamu kut felujitas — tervezett id6tav: kozéptav

= Telepivezetékek cseréje — tervezett id6tav: kdzép

= KezelGépiilet feltjitasa — tervezett id6tav: kozép

= Védterilet kerités csere — tervezett id6tdv: kdozép

= Nyomadsfokozo rekonstrukcié — tervezett id6tav: kézép

= |vovizminGség javitd fejlesztés - NK-IV Vkr-rel valé 0Osszekotés (a nagykanizsai
ivovizrendszerrel valo 6sszekots vizvezeték kiépités) — tervezett id6tav: kozép

= Borsfa tarold, Banokszentgyorgy globusz Gzemiranyitds kiépitése — tervezett id6tav: hosszu.

Varfolde teleplilés kozigazgatasi terlletét vizbazis belsé védé6terilete, belsé véddidoma, kiilsé
védéterilete, kiilsé védGidoma, valamint hidrogeoldgiai A vagy B védéterilete/védSidoma nem érinti.

Nem érinti a telepilést a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazadsanak kiegészit6
szabdlyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 1. §-a alapjan meghatarozott 4. melléklet szerinti
VizminGség-védelmi teriilet Ovezete.

Megjegyzendd, hogy a 2011. évi CCIX. torvény a vizikozm{U-szolgaltatasrol és egyes rendelkezéseinek
végrehajtasara kiadott 58/2013. (I.27.) Korm. rendelet alapjan a vizikozmdi-fejlesztési hozzajarulas
fizetésére kotelezett nem lakossagi felhaszndldnak az igénybejelentés szerinti vizfelhasznalas
mennyisége utan vizikozmi-fejlesztési hozzajarulast kell fizetnie a tervezett Uj bek6tés megvaldsitasa
érdekében és

= afelhaszndlasi helyen biztositandd szolgaltatdsi kapacitdsért,

= avizikozmd-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas dltala kezdeményezett
bévitéséért, tovabba

= avizikozml(i-szolgaltatas minGségének (a viz minGségi paramétereinek) altala igényelt emelése
esetében.

5.2. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

Kiépitett szennyvizelvezet6-hdldzat, szennyviztisztitd mi a kdzségben jelenleg nincs. A keletkezé
szennyvizeket tulnyomédrészt szakszer(tlendl épitett szennyviz kozm(ipotld berendezésekbe vezetik,
amelyekbdl szippantas utan keriil elszallitasra, elhelyezésre, majd tisztitasra a szennyviz.

Varfolde elvalasztott rendszerben csatornazandd. A talaj és talajviz tovabbi szennyezésének elkeriilése
érdekében a telepiilés és hat masik telepiilés (Banokszentgyorgy, Borsfa, Bucsuta, Oltarc,
Pusztamagyardd és SzentliszIé) Ggy dontott, hogy palydzat segitségével szennyvizcsatorna-haldzatot
épit ki és az elvezetett szennyvizek megfelel§ kezelése, tisztitdsa érdekébe szennyviztisztitéd telepet
létesit. A telepllések altal létesitett szennyvizagglomeracié kdzponti telepiilése Banokszentgyorgy
kerilt kijelolésre, ahol a szennyviztisztitd telep is kiépitésre keriilne. A szennyvizelvezet6 rendszer és a
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szennyviztisztitd telep kiépitése megkezd6dott, azok probaiizemének befejezése és atadasa utan a
telepilés teljes kozmdlvesitettsége biztositva lesz. Fontos, hogy minél tébb ingatlan kosson ra a
szennyvizcsatorndra, mert ezzel elkertlhetévé vélik a talaj és a talajviz tovabbi szennyezése. Ahol a
szennyvizcsatorna-halézat kiépdlt, ott az arra torténd rakotés utan az egyes ingatlanokon taldlhaté
szennyviz kozm(ipdtlét szakszerden fel kell szamolni, meg kell szlintetni.

Ahol a szennyvizelvezet6-haldzat nem keriilt kiépitésre ott a kommunalis szennyviz gy(jtésére zart,
vizzdrd szennyviztarold, vagy egyedi szennyviztisztité kisberendezés kialakitdsa sziikséges a
csatornahaldzat kiépitéséig. A szennyviztaroldk vizzarésagat harom évente ellendrizni kell.

A csatornahdldzat és szennyviztisztito telep probalizemének lezdrasat, majd Gzemeltetésben torténd
atadasat kovetSen Uj szennyvizcsatorna épitése, meglév6 atépitése és megsziintetése csak az
Uzemeltetd hozzajaruldsa utan torténhet.

A szennyvizcsatorna hdldzatba csak kommundlis jellegl szennyviz vezethets. Az ettél eltéré
szennyvizeket telken belll kell elGtisztitani és csak ezutan vezethetd a csatornahaldzatba.

5.3. Csapadékviz-elvezetés, csapadékviz-gazdalkodas

Atelepllés terlletén a csapadékviz elvezetése nagyobbrészt nyilt arkos rendszerrel térténik, amelynek
kialakitasa jellemz&en burkolatlan, de talalhatéak burkolt kialakitasu arkok is. Egyes utcdkon, ahol nem
kerilt kiépitésre a csapadékviz elvezetése ott a zoldfellileten szikkad el. Az ingatlanokra torténd
bejutds a nyilt arkoknal ateresszel biztositott. Az arkok vagy szikkasztéarokként miikédnek, vagy
vizfolydsba keriilnek bevezetésre.

A felszini vizelvezetését tekintve a telepilés belterilete az Alsé-Viéliczka-patak (amelyen keresztil
Kerka (Mura)) vizgy(jt6teriletén fekszik. A telepiilésen taldlhatd egyéb kisebb vizfolydsok: Halastdi-
patak, Bazaréti-patak, Varféldei-patak, Szilagyi-patak.

Fontos, hogy ahol még a csapadékviz elvezetése nem megoldott, ott minél elGbb kiépiljon.
A csapadékviz elvezet6 arkot az utcdk nyomvonaldt kovetve kell kialakitani. A rétegvonalakkal
parhuzamosan haladé utcaknal, mint 6varkokat kell kialakitani a csapadékviz elvezetését.

Az olyan sz({k utcaknal, ahol nincs lehetdség arok épitésére, ott kiemelt Utszegélyek épitése szlikséges,
vagy csapadékviz-elvezets csatornat kell kiépiteni. Az arkok fenntartdsi munkait akadalyozé allapotot
meg kell szlintetni. A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtdk az arok vizszallitd képességét
nem korlatozhatjak, ezért az dteresz méretét ugy kell meghatdrozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne
okozzon, illetve a vizszdllitds akadalymentes legyen. Tovabbd lényeges, hogy az ateresz szélessége
telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb.

A 10, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolét kiemelt szegéllyel kell épiteni. A talaj és talajviz
védelme érdekében a parkoldfeliiletrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriletek belsé
Utjairdl elfolyd és Osszegy(jtott csapadékvizek csak olajfogd mitargyon keresztil vezethet6k a
befogaddba. Parkoldkban az 6sszefolyd csapadékviz zoldfellletre nem vezethet6.

A szennyvizelvezet6 haldézatba csapadékviz nem vezethetd, a csapadékviz megfelel§ elvezetésérdl,
visszatartdsardl azonban gondoskodni sziikséges. A csapadékviz elvezetése biztosithatd nyilt
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elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogaddig ellenérizni kell minden
nagyobb (fél hektart meghaladé telekteriiletl) beruhazas esetén. Epitési munka csak akkor végezhetd,
ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovadbbvezetheté a befogaddig. Amennyiben a
csapadékviz a szamitasok alapjan nem vezethetd el, akkor gondoskodni kell annak visszatartasarol.

Az Als6-Valiczka-patak karbantartdsa, fenntartdsa a vagyonkezel§6 Nyugat-dunantuli Vizigyi
Igazgatdsag, az egyéb vizfolydsok, a nyilt arkok karbantartdsa, fenntartasa pedig Varfolde Kozség
Onkorményzatanak feladatkérébe tartozik. A csapadékviz elvezetd darokrendszer és a patakok
karbantartdsara folyamatosan nagy hangsulyt kell fektetni.

Fontos kiemelni, hogy a telepulésen talalhaté vizelvezetd rendszer (arok, patak) parti savjat szabadon
kell hagyni, a parti savban a mederfenntartdsi munkakat akadalyozd allapot nem tarthaté fenn. A parti
savot a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjdrta és a fakadd vizek dltal veszélyeztetett teriiletek
haszndlatdrdl, hasznositdsdrdl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmdra vonatkozd szabdlyokrdl sz6l6 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet szabélyozza.
Az el6z6ek miatt a parti sdvon belll épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartdst, esetleges
védekezést akadalyozd létesitményt elhelyezni tilos.

A csapadékviz-gazddlkodassal kapcsolatos javaslatok a 4. Tdjrendezési és zéldinfrastruktura-fejlesztési
javaslat, csapadékviz-gazddlkodds fejezetben megfogalmazasra keriiltek.

5.4. Villamosenergia-ellatas

Orszagos jelent&ségli nagyfesziiltségli tavvezeték nem érinti Varfolde kozigazgatasi terliletét. Az E-on
altal Gzmeltetett kozépfesziiltségli elosztéhdlézat 20 kV-os fesziltségszinten Uzemel -
szabadvezetékes kivitelben |étesiilt a telepllésen. A haldzat tappontja a S6jtér 132/22 kV-os alallomas.
Innét megtdapldlt a SOjtor—Bazakerettye 20 kV-os vonal, amely a telepiilés déli részén halad keresztil,
és ledgazassal rendelkezik a Béke utcai 20/0,4 kV-os oszloptranszformator megtaplalasahoz.
A telepilésen izemel6 transzformator dllomds gépkapacitdsa a jelenlegi igényeknek megfeleld.

A biztonsagi 6vezet mértékét és az abban korlatozottan végezhet6 tevékenységeket, tilalmakat a
villamosmdivek, valamint a termel6i, magdn- és kézvetlen vezetékek biztonsdgi évezetérdl szold
2/2013. (1. 22.) NGM rendelet hatarozza meg.

Uj transzformator allomas létesitése esetén a Beruhazénak vagy az Onkormanyzatnak helyet kell
biztositania szlikség esetén a koztiik 1évé megdllapodas alapjan.

A tovabbtervezés soran a konkrét megjelené villamosenergia-igényt, fogyasztdsi helyek szamat,
vételezési fesziiltségszintet, stb. az elosztdhaldzati engedélyessel (E-On Dél-Dunantuli Aramszolgaltatd
Zrt.) egyeztetni sziikséges, az ellatdsra vonatkozé mlszaki-gazdasagi tdjékoztatdjukat ezen adatok
birtokaban be kell kérni.

Azokon a terileteken, ahol a meglévd kisfesziiltségl haldzat szabadvezetékes, a fejlesztésekkel
egyidejlleg, a meglév6 tartdszerkezetek felhasznaldsaval, Uj kotegelt szigetelt szabadvezetékek
létesithet6k, a halézat meghosszabbithatd, de javasolt a foldkdbeles kialakitasra torekedni.
Ahol teljesen Uj haldzat készil, ott a kiépitend6 haldzat csak foldkabeles lehet.
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A telepilés belsé utjain a kozvilagitas fejlesztése ott sziikséges korszerl lampatestekkel, ahol a
fénypontok nem kell§ sdrdséguiek.

A villamos energia rendszerek és berendezések biztonsagi ovezetérdl a villamosmdvek, valamint a
termeldi, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi ovezetérél a 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet
rendelkezik.

A Villamos Energia Torvény értelmében a meglévl légvezetékes haldzatokat (melyek kisfesziiltségli
halozatok esetében) nagyrészt a kozvilagitasi lampatestek, valamint egyéb tavkozlési berendezések
elhelyezésére is szolgalnak, a haldzati engedélyes nyomvonalban karbantarthatja, feldjithatja.

Uj utcak kialakitdsanal, illetve esetleges nagyobb teljesitmény igényi létesitmények kialakitasakor
el6zetes igénybejelentés szilkséges a villamosenergia-ellatdsra vonatkozdan, ezek esetében az Uj
nyomvonalu haldzat épitésének teljes atfutasi ideje a terveztetéssel és az engedélyeztetéssel egyiitt,
kb. 1 év. Az igénybejelentéseket ezen atfutasi id6 figyelembevételével célszer(i megtenni kell6 id6ben.

Amennyiben valamilyen létesitmény épitése miatt villamos haldzat kivaltas sziikséges Uj nyomvonalra
vagy légvezetékrdl foldkabelre, abban az esetben a teljes haldzat atépités koltsége 100%-ban annak
igényldjét terheli.

Kozlzemi haldzat elhelyezése csak kozteriileten vagy a kozforgalom szamara a nap 24 drajaban
megnyitott magdnuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

Az energiaigények biztositasa kapcsan az dllagmegdvast, megel6z6 karbantartasokat, rekonstrukcidkat
(transzformator feldjitas, transzformator szabadvezeték feldjitds) az E-On Dél-Dunantuli
Aramszolgéltaté Zrt. (itemezetten végzi.

5.5. Gazellatas

A teleplilés kozigazgatasi terlletét érinti a MOL Nyrt. (zemeltetésében |év6 szénhidrogén
termékszallité haldzat, a Zalaegerszeg—Bazakerettye banyalzemivezetékekek. Ezek a vezetékek a helyi
szénhidrogén termelés szallitasara szolgalnak. Nyomvonaluk gyakorlatilag egybeesik a Zalaegerszeg—
Gellénhaza—-Tofej—Bazarekettye vonalon futé gdzvezetékek nyomvonalaval. A Magyar Banydszati és
Foldtani Hivatal (MBFH) altal 2015-ben készittetett ,,Bdzakerettye szénhidrogén koncessziora javasolt
terlilet komplex érzékenységi és terhelhet8ségi vizsgdlati jelentése” szerint a vezeték Toéfejig déli
iranyba halad, majd DK—D—DNy irdnyu korivet ir le, és Bazakerettyén végzédik. A teleplilésre annak
DK-irészén lép be, annak déli részén halad és visszatér Banokszentgyorgy teriletére.

A MOL Nyrt. termékvezetékei, banyailizemi vezetékei (flit6gaz, olaj, CO,-vezetékek), tovabbd a tarsasdg
kutaté furdsai a telepiilés kilterlletén taldlhatoak.

A vezetékek jelent6s helyfoglalassal és biztonsagi oOvezettel rendelkeznek, ami korlatozza a
terlilethasznositas lehet6ségét, adottsagként kezelendGek.

A gazipari létesitmények biztonsagi Ovezetére az 1993. évi XLVII. torvény végrehajtasardl széld
20/2022. (1.31.) SZTFH rendelet 37.§-a tiltdsokat és korlatozasokat ir elS, melyeket a 26/2022. (1.31.)
SZTFH rendelettel egytt kell a tervezés soran figyelembe venni, illetve betartani.
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A konkrétan megjelend foldgazigényhez tartozé gazhaldzat fejlesztést az elosztohaldzati engedélyessel
(E.ON Kozép-dunantuli Gazhaldzati Zrt.) egyeztetni sziikséges, az egyes ingatlanok, illetve
ingatlancsoportok gdzzal torténé ellathatdsaga tekintetében a szolgdltato kiilon eljaras keretében, az
igényl6k kérésre, konkrét adatok ismeretében nyilatkozik.

5.6. Megujulé energiaforrasok hasznositasa

A kornyezettudatos energiagazdalkodas nagymértékben hozzajarul a klimavaltozas karos hatasainak
enyhitéséhez. Az energiafelhasznalas visszafogdsaval, egy részének megujuldkbdl torténd fedezésével
— az ehhez illeszkedd alacsony hémérséklet( flitési technoldgiadkkal kiegészitve — az liveghazhatasu
gazok kibocsatasa csokkenthetd. Helyi hasznositdas esetében a megujuld energiaforrasokban rejlé
lehet&ségek csak abban az esetben haszndlhatdak ki hatékonyan, ha az ellatni kivant épiilet

= (jj épités esetében erre energetikailag megfelelGen tervezett,
= utdlagos alternativ energiaval torténd energiaellatas esetében pedig az éplilet energetikai
korszer(sitése, hGszigetelése, energiafelhasznalas csokkentése megtorténik.

A helyi adottsagok figyelembevétele mellett javasolt a megujulé energiaforrasokbdl szarmazo
el6nyoket kiaknazni a teleplilés energiaelldtdsdban. Megujuldk kozll elsésorban a napenergia
hasznositdsa jelent lehetdséget. Napelemek elhelyezésére intézmények tet&szerkezetén van
lehet6ség, célszerlen éplletenergetikai korszerdsitéssel 6sszekapcsolva.

Napelemek idedlis elhelyezése a déli tajolas 30—40° kozotti dblésszoggel, a gyakorlatban DK és DNY
kozotti tajolas és 20-50° kozotti dblésszog megfelel§ (K—NY-i vonaltdl északra nézé felllet nem
alkalmas napelem modulok elhelyezésére). A K—NY-i kis d6lésszogli (10-25°) tet6k esetében az elmult
évek dltaldnos telepitési tapasztalatai alapjan, a napelemek fejlesztésének kdszonhetéen ezen
tetdfellletek is hasznosithatdak gazdasagosan energiatermelésre. Lapostet6kon a megfelel6 tdjolds
kialakithaté tartékonzolok alkalmazasaval, amennyiben az statikailag megfelel6 (a tartdszerkezeten
elhelyezett modulok sulya mellett a fellépé szélterhelést is figyelembe kell venni). Mind6ssze 10%-os
részleges darnyékolas akar 30-50%-os teljesitménycsokkenést okozhat (fak, villanyoszlopok).
A napelemes rendszer atlagos tervezett élettartam 20-25 év, a teljesitmény az id6 elGrehaladtaval
kismértékben csokken (a szilicium degradacidja 0,8% alatti), a kilféldi hosszabb tavu tapasztalatok
alapjan a 20-25 éves tervezett élettartam végén is 80%-os teljesitmény felett izemelnek. A beruhazas
megtérilési idejének szamitasakor az alkalmazott inverterek élettartamat is figyelembe kell venni.
A beruhdzdsgazdasagossagi szamitasok értékelését tovabb neheziti a folyamatosan valtozo jogszabalyi
kornyezet.

A napenergia kozvetlen aktiv hasznositdsa szakaszos Uzemid6vel valdsul meg, igy ezen
energiahasznositdsa mellett is szlikséges vezetékes kozmiihaldzat kiépitése.

/////

épliletek tekintetében hozza tud jarulni az energiaigény egy részének megujuldkbdl torténd
fedezéséhez.

Alacsony fogyasztasu LED fényforras kozvilagitasi/térvilagitasi céld alkalmazasa esetén is lehetdség van
napelemes kiegészitésre. A rendszer mikodéséhez sziikséges villamos energia elGallitasa torténhet
intézményépliletek tetGszerkezetén elhelyezett napelem modulokkal, melyek akkumulatorokat
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toltenek. A folyamatos éves lUzem érdekében a villamosenergia-hdlézathoz torténd csatlakozas
ugyanakkor sziikséges.

Napkollektorok alkalmazasaval héenergia is el6allithatd, amely épiletek flitési rendszerében és
hasznalati melegviz el6éllitdsaval tud hozzajarulni a fosszilis energiaforrdsok dominancidjanak
csokkentéséhez.  Tovabbi lehet6ség a teleplilés szdmara a biomassza hasznositdsa, amely
karbonsemleges megolddsként néveli a megujuld részaranyt a telepliilés energiaellatasban.

5.7. Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A hirkozlési haldzatok bdvitését, fejlesztését a szolgdltatok sajat beruhdzasban, a piaci igényeknek
megfelel6en végzik — az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkozlési
épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrél szolé 20/2020. (X11.18.) NMHH rendelet
figyelembevételével. A vezetékes hirkozlési haldzatokat — a villamosenergia-ellatas létesitményeihez
hasonldan — javasolt térszin alatt elhelyezni.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési ellatottsdgot a térségben lényegesen ndveli a vezeték nélkili technoldgidk hasznalata.
Ennek szabad kereskedelmi forgalma és mdszaki teriileti korlatja nincs, igy igényhez igazoddan
korlatlanul hasznalhatd.

A nyujtott vezeték nélkili szolgaltatdsok folyamatos radids haldzatfejlesztés igényelnek, a szolgaltatok
a tervezett telephelyeket illetéen csak rovid tavu (néhany honapos) idGszakra vonatkozoan tudnak
nyilatkozni. A 20/2020. (XI1.18.) NMHH rendelet (az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl
és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljardsokrol) 8. szakaszanak
(Az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének telepulési szakagi tervezésre vonatkozd
szabalyai) a 27. § (6). bekezdéséhez igazodva a teleplilés rendezési terve lehet6vé teszi a kés6bbiekben
Uj telephely létesitését.
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6. Kozlekedési javaslat

6.1. Térségi kozlekedési halézatok

Varfolde az orszagos kozuthaldzatban zsaktelepiilésként, kisebb volumendi, kizarélag a telepiiléshez
kothet6 kozati forgalommal rendelkezik. Ennek hatranyaként jelentkezik a lakossdg szamdra
viszonylagosan nehezen megkdzelithetd, a telepiilésen kivil es6é uticélok elérése, elénye azonban,
hogy nem jelentkeznek az egyéb telepliléseken jellemzd dtmend forgalom altal keltett zavard hatdsok.

6.2. Kozuti kozlekedés

A telepilésre jellemz6, hogy beltertleti Utjainak csak egy részén talalhaté szilard burkolat, mely mind
a gépjarmd, mind a gyalogos-és kerékparos kozlekedés terén nehézségeket okoz — kiilonésen némely
kedvezGtlen id6jarasi korilmények kdzott - a kozség lakdinak napi kozlekedési tevékenységeik soran.

gy ey

A meglévé szilard burkolat allapota erésen
leromlott mind az orszagos kozut, mind a
lakéutcak teriiletén. Ezeken a helyeken a
burkolat  alépitményének  megléte is
megkérdGjelezhets, igy javasolt a meglévd

palyaszerkezet feltarasat kovetSen
burkolatmegergsités, vagy teljes

palyaszerkezet csere az érintett szakaszokon, a
hatdlyos utligyi mdszaki el6irasok figyelembe
vételével torténd kialakitassal.

A telepllés belteriiletér6l az innen északra
_ : fekvé mezGgazdasagi  tablak elérése
oriofss i > ' érdekében javasolt a 0121 helyrajzi szamu at
: és a 091/16 helyrajzi szama Gt kozotti
kapcsolat megteremtése, tovabba a 0121 és a
21, valamint a 0110/5 helyrajzi szamu utak
kozotti kapcsolatok kialakitasa.

12. dbra Javasolt kézuti kapcsolat

/////

esetlegesen hidanyzo kozvilagitasi szakaszok kiépitése.
6.3. KoOzosségi kozlekedés

A telepilés tomegkozlekedési infrastrukturaja haldzati szempontbdl megfelelGen kiépitett.

A buszmegalldk kiépitettsége helyenként hianyos, ezért javasolt ezek allapotarél felmérést késziteni és
az utasok komfortérzetét névels intézkedéseket megtenni: szabvanyos peronok, esébeallék épitése, a
buszmegallo és a jardak kapcsolatanak biztositasa.
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6.4. Gyalogos és kerékparos kozlekedés
Gyalogos kézlekedés

A gyalogos kozlekedés szamdra vizsgalandd a meglévé lakdutcakon kiilon nyomvonalon vezetett jarda
kiépithet6ségének lehet6sége. A gyalogosok biztonsdga érdekében a meglévé jardaburkolatok
allapotanak jo karban tartdsa, a kozvilagitas megfelelGségének feliilvizsgalata javasolt.

Kerékpdros kézlekedés

A kerékparos kozlekedés kulturaja napjainkban fellendiil6ben van, mind a hivatasforgalom, mind a
turisztikai célu kerékparos forgalom tekintetében. Ehhez illeszked6en a kozlekedési infrastruktura
fejlesztésén belll kiemelt jelentéségli a megfelel6 biztonsagot nyujté kerékparos infrastruktura
kiépitése. A telepiilés kozutjainak esetében elmondhatd, hogy az utcakon megjelené gépjarmd- és
kerékparos forgalom nem zavarja egymast.

Az utcdk szilard burkolattal torténd elldtdsa sordn a tervezett keresztmetszeteket ugy kell
meghatdrozni, hogy az itt kdzleked6 kerékparos forgalom elhaladdsa biztosithato legyen.

6.5. Gépjarmu-elhelyezés, parkolas
Telken beliili jarmdii-elhelyezés

A telken belil elhelyezendd személygépkocsi-parkoldk mennyiségét az ingatlanon létesitendd
rendeltetések figyelembevételével kell meghatarozni.

Jelenleg az Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerl haszndlatahoz a
magasabb rend(i jogszabalyokban elGirt mennyiség( és fajtaju gépjarmu elhelyezését kell biztositani,
melyet az arra kotelezett épitési telkeken beliil kell kialakitani és fenntartani.

.....

nem tartalmaz. A hatdlyos el6irdsoktdl eltérni, szigoribb kovetelményeket megfogalmazni nem
indokolt.

A fejlesztési terlletek elhelyezkedése, kozosségi kozlekedési ellatottsaga, valamint a telepilés
domborzati adottsdgaibdl adéddan a gyalogos és kerékparos kozlekedés a teleplilésen belili utazasok
esetében redlis alternativdt jelenthet a személygépjarmi-kozlekedéssel szemben. Emiatt a
létesitmények rendeltetésszer(i hasznalatahoz legalabb a magasabb rend{ jogszabalyokban el&irt
mennyiségli kerékpartarold elhelyezését biztositani kell.

Kéztertileti parkolds

A helyi épitési szabalyzat elGirdsai alapjan az éplletek, teriletek rendeltetésszer( haszndlatahoz
szlikséges, jogszabdly altal elGirt szamua gépjarmu-parkoldkat telken belll kell biztositani. Ennek
értelmében a lakd funkcid rendeltetésszerl haszndlatbol adéddan kozterileti parkolasi igény nem
keletkezik.
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Altalanos igény azonban, hogy a tulajdonosok a kdzteriileten révid idére meg tudjanak allni a sajat
ingatlan el6tt. Ennek az igénynek a kiszolgalasara az utak épitési teriletén belill — az elhelyezendd
fasor, a csapadékviz-elvezeté arok, illetve a jarda helyigényébdl adéddéan — 6ndllé parkoldsav
kialakitasara nincs lehetdség.

Lakossdagi kozterileti parkoldsi igény esetén a gépjarmlvek elhelyezésére kozterileten kizardlag a
kapubehajtékban nyilik lehetSség. Az Utpalya és a jarda kozotti zoldsavban kialakitott varakozéhelyek
amellett, hogy megnovelik a burkolt feliileteken 0Osszegylil6, szikkasztasra kerul6 csapadékviz
mennyiségét, a kozterileti zoldfelliletek nagysagat is jelent6sen csokkentik.

A kozterileten a gépjarmlvek hosszu idejli vdrakozdsanak biztositdsa, illetve taroldsa (az utca
»garazsként” vald hasznalata) nem tdmogathato.
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7. Védelmi és korlatozo elemek

7.1. T&j- és természetvédelemi korlatozasok teriletei

A tdj, a természeti és az épitett kérnyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok
teriletei Varfoldén:

= tdjképvédelmi terilet
,ex lege” védett lap
= Okoldgia halozat
- magterilet
- Okoldgiai folyoso

7.2. Kozmlvek védelmi- és korlatozo elemei

A telepilést érinti a MOL Nyrt. lzemeltetésében lévé

= f(it6gaz vezeték nyomvonala és annak biztonsagi 6vezete
=  CO;-vezetékének nyomvonala, biztonsagi 6vezete
= olajvezetékének nyomvonala, biztonsagi 6vezete.

Fenti szénhidrogén vezetékek nyomvonala és biztonsagi Ovezetei érintik a telepllés kozigazgatasi
teriiletét. A vezetékek jelentds helyfoglalassal és biztonsagi 6vezettel rendelkeznek, ami korlatozza a
terlilethasznositas lehet6ségét, adottsagként kezelendGek.

A gazipari létesitmények biztonsagi Ovezetére az 1993. évi XLVII. torvény végrehajtasardl szolo
20/2022. (1.31.) SZTFH rendelet 37.§-a tiltdsokat és korlatozasokat ir el, melyeket a 26/2022. (1.31.)
SZTFH rendelettel egytt kell a tervezés soran figyelembe venni, illetve betartani.

Arvizvédelem

Varfolde telepilés terliletét a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsdrdl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. melléklete szerinti Nagyvizi meder 6vezete és
a 6. melléklet szerinti VTT-tarozdk dvezete nem érinti.

A telepilésen els6rendd, vagy masodrendd arvizvédelmi vonal nem taldlhaté.

A telepllésen talalhato vizelvezetS rendszer (arkok, patak) parti savjat szabadon kell hagyni, a parti
savban a mederfenntartasi munkakat akadalyozé allapot nem tarthatd fenn. A parti sdvot a nagyvizi
meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadd vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrdl,
hasznositdsdrdl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmdra vonatkozo szabdlyokrdl sz6l6 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet szabdlyozza. Az el6z6ek
miatt a parti sdvon belll épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartast, esetleges védekezést
akadalyozd létesitményt elhelyezni tilos.
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7.3. Akozlekedési étesitmények védelmi- és korlatozo elemei

A kozuti kozlekedésrdl szold 1988. évi I. torvény 42/A. § (1) bekezdése alapjan a kozut kezel6jének
hozzajaruldsa sziikséges az alabbi esetekben:

= kilteriileten a kdzut tengelyétdl szamitott 50 - 50 méteren, autépalya, autéut és féutvonal
esetén 100 - 100 méteren beliil épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatasahoz, nyomvonal jellegi épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, kg, kavics,
agyag, homok és egyéb asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kozut teriletének
hatdratdl szamitott tiz méter tavolsagon beliil fa Gltetéséhez vagy kivagasahoz

= belterileten — a kdzut mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglaté-ipari, tovabba egyéb
szolgaltatasi célu épitmény épitéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatasahoz, valamint a telepllésrendezési tervben szereplé kozlekedési és
kézmdterileten belll nyomvonal jelleg(i épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, tovabba
a kozut teriletének hataratdl szamitott két méter tavolsagon belil fa Ultetéséhez vagy
kivagasahoz.

A teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szél6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA) 55. § (8)-(10) bekezdései az alabbiak szerint rendelkeznek a kozlekedési létesitmények
védétavolsagairol:

Az orszagos kozut és vasutvonal mellett nem jelolhet6 ki Uj beépitésre szant terilet — a gazdasagi
teriiletek és a 27. § (2) bekezdés 2., 8.,9., 10., 11., 12., 14. és 15. pontja szerinti tertletek kivételével —

= a) gyorsforgalmi Ut esetében az Ut tengelyétél szamitott — amennyiben
kormdanyrendelet masként nem rendelkezik — 250-250 méter széles teriileten,

=  b)féut és a gyorsforgalmi Uthoz tartozé csoméponti ag esetében az Ut tengelyétdl
szamitott 50-50 méter széles teruleten,

= ) kornyezeti hatdsvizsgalathoz kotott vasuti palya esetében a vasut szélsé
vaganyatol szamitott 100-100 méter széles terileten.

Az orszagos kozut mellett, kilterileten nem jel6lhet6k ki Gj rekreacids erdéteriilet és Uj
zoldterillet 6vezetek az Ut tengelyétdl szamitott

= a)gyorsforgalmi ut esetében 100-100 méter széles terileten,

= b)féut esetében 50-50 méter széles teriileten.

Orszagos torzshaldzati vasuti palya széls6 vaganyatdl szamitott 50-50 méter, valamint egyéb
kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti Gzemi létesitmény esetében 100-100 méter tavolsagon
beliil épitmény csak az dgazati jogszabalyokban foglalt kévetelmények szerint helyezhetd el, kivéve a
kialakult beépitéssel rendelkezé teriileteket.

A fenti, kozlekedési |étesitmények esetében alkalmazandé véd6tavolsagokat a meglévé és a tervezett
kozut és vasut esetében egyarant alkalmazni kell.
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8. Ateriletfelhsznalasi egységek kijelolésekor figyelembe vett adottsagok

Hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok hianydban, a telepiilésterv készitésekor tobb tényez6 egyiittes
figyelembe vételével keriiltek meghatarozasra a teriletfelhaszndldsi egységek. Egyes esetekben a
kialakult allapothoz valé igazodas, a foldhivatali nyilvantartasban szereplé adatok, mas esetekben a
magasabb rend{ jogszabalyokban meghatarozott védett teriiletek térbeli helyzete, illetve az
onkormanyzat fejlesztési elképzelései is indokolhatjak egy adott terllethfelhasznalds alkalmazasat.

Az 6nkormanyzat fejlesztési elképzelései két helyszint érintéen indokoltak a kialakult allapottdl eltéré
teriilethasznlatok kijelolését.

8.1. Telepiléskoézponti vegyes teriilet kijel6lése

U Az Onkormanyzat el6 kivanja segiteni a helyi

\w lakossdg  alapelldtasat  biztositdé  Uzletek,
: szolgaltatasok szamanak novelését Varfoldén,
melyet intenzivebb beépitési lehetGségekkel is
tdmogat. Ennek érdekében telepiiléskdzponti
vegyes terilet kijelolését hatdrozta el a Béke
| utcatol délre fekvo telektomb északi részén.
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14. ébra - Javasolt Altaldnos teriilethaszndlat (részlet) 15. dbra - Javasolt SZT (részlet)
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8.2. Kulbnleges rekreacios terilet kijelolése

Py

Varfoélde idegenforgalmi kinalatanak bdvitése
érdekében az  Onkormanyzat  kilonleges
beépitésre nem szant rekracids terilet kijelolését
hatarozta el a belterilettél északra, a to kordli
onkormanyzati tulajdonu terilet egy részén.
Az 6nkormanyzat szamara fontos cél egy
szabadidds tevékenységeket tamogatd fejlesztés
megvaldsitdsa, az idegenforgalmi vonzerejének

er@sitése.

ot Gy [/ A —

16. dbra - Ortofoto — Kiilénleges rekredcios teriilet
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17. ébra - Javasolt Altaldnos teriilethaszndlat (részlet) 18. dbra - Javasolt SZT (részlet)
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9. Ateriletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

A telepulésterv készitésekor figyelembe veendd teriiletrendezési kbvetelmények a Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX térvényben (MATIT), a
terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl sz6l6
9/2019.(VI.14) MvM rendeletben, valamint a Zala megye teriiletrendezési tervérd sz6l6 8/2019. (1X.27.)
onkormanyzati rendeletben (ZMTrT) keriltek meghatarozasra.

A fenti jogszabalyokon tul az Osszhang igazolasakor a Telepiléstervezési Szabalyzat el6irdsait is
figyelembe kell venni, melynek 7.§-a szerint:

LA teriiletrendezési tervnek valé megfelelést a helyi épitési szabdlyzat és a févdrosi
rendezési szabdlyzat alatdmaszto javaslataban ugy kell igazolni, hogy a megfeleltetés sordn
a kiszolgdlo utak teriiletét a vizsgadlt teriilet méretébe bele kell szamitani, a kiszolgdlo ut két
oldaldn eltéré ovezetek esetében az adott lehatdroldst a kézteriilet tengelyéig szamitva.
A szamitdst hektdrra kerekitve kell elvégezni.”

9.1. Orszagos és térségi teruletfelhasznalasi kategoridk

MATYT 9. § (1) Az orszagos teriiletfelhaszndldsi kategdridk a kévetkezbk:

a) erdégazddlkoddsi térség,
b) mezbgazdasdgi térség,
c) vizgazddlkoddsi térség,
d) telepiilési térség.”

Varfoldének a térségi teriletfelhasznaldsi kategéridk altal vald érintettségét a kovetkezd tablazat

szemlélteti:
Térségi Teriiletfelhasznalasi kategéria Terilet (ha)
erdégazddlkoddsi térség 1141,50
mezb6gazdasdgi térség 304,20
vizgazddlkoddsi térség 3,65
telepiilési térség 37,70

A fenti tablazatban feltintetett értékek a Lechner Tudaskdzpont adatszolgaltatasa alapjan mért
értékek.

Erd6gazdalkodasi térség

MATIT ,11. § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) azerdbgazddlkoddsi térségben az erdéteriilet 6vezetet a térséget lefedd erdék évezetére vonatkozo
szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet évezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd Gvezetként differencidltan lehatdrolni;”

,29. § Az erdbk Ovezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb
95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijeldlt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazddlkoddsrdl szl 2009. évi XXXVII. térvény
4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
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Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijellt telepiilési
térség teriiletein Iévd erdbk 6vezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.”

ZMTrT Szerkezeti tervében erd6gazdalkodasi térségbe sorolt teriletek 1141,50 ha
ZMTrT erd6k 6vezetébe tartozo sorolt teriiletek 1138,50 ha
Igazolasnal figyelembe vett teriilet 95%-a 1081,57 ha

Erd6gazdalkodasi térség

A Szabalyozasi tervben az erd6k ovezetébe esd, erd6dvezetbe sorolt teriiletek 1122,08 ha

1081,57<1122,08

A Szabalyozasi terv megfelel az elGirasoknak, mivel 95%-ot meghaladé az erd6k 6vezetébe esé erd6
teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek aranya.

MATIT- Térségi terlletfelhasznaldsi kategoria

I ercsgazdsiiodisi térség

Teleplilésrendezés- Javasolt Terlilethasznalat

m Erdéterdlet

19. dbra - A MATrT Erdégazddlkoddsi térsége
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Mezbgazdasagi térség

MATIT ,11. § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezbégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet évezetébe kell sorolni, a
fennmaradd részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési Gvezet nem jel6lhetd ki;”

MATIT Szerkezeti tervében mez&gazdasagi térségbe sorolt teriletek 304,20 ha
a mezGgazdasagi térség teruletének 75%-a 228,14 ha

A Szabalyozasi tervben a mez6gazdasagi térségbe es6, mez&gazdasagi teriletfelhasznalasba | 264,43 ha
sorolt terlletek

264,43 > 228,14

A Szabalyozasi terv megfelel az elGirasoknak, mivel 75%-ot meghaladé az mezdégazdasagi térségbe es6
mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek aranya.

s

MATIT- Térségi teriiletfelhasznalasi kategoria

- Mezégazdasagi térség

Telepllésrendezés- Javasolt Terllethasznalat

: Altalanos mez8gazdasagi teriilet ,/ . -

m Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi terdlet j /

20. dbra - A MATrT Mezégazdasdgi térsége
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Vizgazdalkodasi térség

MATIT ,11. § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

c) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszeriien kijel6lt
beépitésre szdant teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdGteriilet,
vizgazddlkoddsi célu mezb6gazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet, tovabbad kiilénleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi céli erdéteriilet
6vezetbe kell sorolni, és a miikGdési tertiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;”

A Szabalyozasi terv megfelel az elGirasoknak, mivel a vizgazdadlkodasi térségbe esé teriilet egészét

vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba sorolja.

MATrT- Térségi terlletfelhasznalasi kategoria

Vizgazdalkodasi térseg

Telepllésrendezés- Javasolt Terllethaszndlat

m Vizgazdalkodasi tertlet _/' \\_‘T
m Természetkdzeli tertlet j /
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21. dbra - A MATIT Vizgazddlkoddsi térsége
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Telepiilési térség

MATIT ,11. § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével |

d) a teleplilési térség teriiletén bdrmely épitési 6vezet, 6vezet kijelélhets;”

A Szabalyozasi terv megfelel az elGirasoknak.

MATIT- Térségi tertletfelhaszndldsi kategdria

B retepiiesi térseég

Telepulésrendezés- Javasolt Terllethasznélat

m Beépitésre szant terilet '_/ L-_-\l
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22. dbra - A MATIT Telepliilési térsége
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9.2. Orszagos és térségi dvezetek

Orszagos ovezetek Varfolde
megnevezése érintettsége
okoldgiai haldzat magteriletének 6vezete Igen
okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete Igen
okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete Nem
kivalo terméhelyi adottsagu szantdk dvezete Igen
jo termGhelyi adottsagu szantdk dvezete Igen
erd6k ovezete Igen
erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete Nem
tajképvédelmi terilet Gvezete Igen
vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos teriletek dvezete Nem
vizmingség-védelmi teriilet 6vezete Nem
nagyvizi meder dvezete Nem
honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete Nem

MATIT- Térségi ovezetek

I:l QOkologiai halozat magteriletének dvezete

Okolégial hildzat dkoldgiai folyosd dvezete

Telepulésrendezés- Javasolt tertilethasznalat ,‘/.-L"‘“--\]
Mmmmm‘m: Beépitésre szant terillet ] /
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23. dbra - MATrT - Az 6koldgiai hdldzat évezetei
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Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

MATYT,, 25. § (1) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében csak
olyan vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és vdrmegyei évezet,
valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan Gvezet és épitési
ovezet jelélheté ki, amely az ékoldgiai hdlézat magteriilete és az
Okoldgiai hdldzat ékoldgiai folyosdja természetes és természetkézeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja

TELJESUL

Az 6vezetben Er terilet-
felhasznalas kerdl kije-
|6lésre

(2) Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének 6vezetében Uj beépitésre szant
terlilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha:
a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai hdldzat magteriilete, vagy az
Okoldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai
folyosdja kériilzdrja, tovabbd
b) a kijeldlést mds jogszabdly nem tiltja.

TELJESUL

Az 6vezetben Uj beépi-
tésre szant terilet nem
kerdl kijelolésre

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén
beépitésre szdnt teriilet az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd
f6vdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatosdgi
elidrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jel6lheté
ki. Az eljards sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlozat
magteriilet és az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosé természetes és
természetkézeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az G6koldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

TELJESUL

Az Ovezetben Uj elem
nem kerul kijel6lésre

(4) Az 6kologiai hdlozat magteriiletének évezetében a kézlekedési és
energetikai infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala a
magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité modon,
az azok koézétti bkoldgiai kapcsolatok miikddését nem akaddlyozd
mliszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetSk ki és helyezhetdk el.

TELJESUL

Az Ovezetben tervezett
Uj infrastruktira elem
nem kerl kijel6lésre.

(5) Az bkoldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az évezetben uj
célkitermeléhely és kiilfejtéses miivelés(i banyatelek nem Iétesithetd, a
meglévé kiilfejtéses
bévitheté.

mdvelésli bdnyatelek horizontdlisan nem

TELJESUL

Az Ovezetben banya-
szati tevékenység nem
tervezett.

(6) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében az erémdivek kéziil
csak hdztartdsi méret( kiserémdi létesithetd éplileten elhelyezve.

TEUESUL

Az 6vezetben legfeljebb
haztartasi méretd kise-
rémd létesitése terve-
zett.
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Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosélyanak dvezete

MATIT ,26. § (1) Az Gkoldgiai hdlozat 6koldgiai  folyoséjanak
Ovezetében csak olyan vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és
vdrmegyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan évezet
és épitési 6vezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete és
az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkézeli

TELJESUL

Az Ovezetben Er, Ev,
Ma, Mt, Tk , Zkk, Vg,
Kb- Rek, K-Tu, K-MU és

Y . . Gipe teriletfel-

éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja. hasznalasok  keriilnek
kijelolésre.

(2) Az O6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében uj TELJESUL

beépitésre szdnt teriilet nem jel6lheté ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosd, vagy az
6koldgiai hdlézat magteriilet és az 6koldgiai hdlézat dkoldgiai folyosd
kériilzarja, tovdbbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

Az Ovezetben uj
beépitésre szant terilet
nem kerul kijel6lésre

(3) A (2) bekezdésben szereplS kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a
beépitésre szant teriilet csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd
févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi
elidrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdan jelélheté
ki. Az eljards sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdldzat
magteriilet és az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosé természetes és
természetkézeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az Gkoldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

TELJESUL

Az Ovezetben Uj beé-
pitésre szant terilet
nem kerul kijel6lésre

(4) Az O6kologiai hdlozat Gkoldgiai  folyosojanak évezetében a
kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatok elemeinek
nyomvonala, az d&koldgiai folyoso és az érintkez6 magteriilet
természetes élGhelyeinek fennmaraddsdt biztosito modon, az azok
kézotti 6koldgiai kapcsolatok miik6dését nem akaddlyozo miiszaki
megolddsok alkalmazdsaval jel6lheték ki és helyezheték el.

TELJESUL

Az ovezetben U] infra-
struktira elem nem
kerdl kijelolésre.

(5) Az 6koldgiai hdlozat ékoldgiai folyoséjanak 6vezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az évezetben uj
célkitermeléhely és kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek nem létesithetd,
meglévé kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek horizontdlisan nem
bévitheté.

TELJESUL

Az 6vezetben banyasza-
ti tevékenység nem
tervezett.

(6) Az ékoldgiai hdlézat o6koldgiai  folyosdjanak Gvezetében az
erémiivek kéziil csak hdztartdsi méret(i kiser6m( létesithetd, éplileten
elhelyezve.

TELJESUL
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MATIT- Térségi 6vezetek
Kivalo terméhelyi adottsagl szantak dvezete

16 termdhelyi adottsdgl szanték dvezete

Telepilésrendezés- Javasolt teriilethasznalat /\.__
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kivalé termdbhelyi adottsagu szanték dvezete

MATIT ,28. § (1) Kivdlé terméhelyi adottsdgu szdnték évezetében uj . TELJESUL
beépitésre szdnt teriilet — kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljgré févdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott
terliletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jeldlhetd ki.

Az dvezet teriletén Ma
és Ev teriletfelhaszna-
1as kerl kijelolésre.

(2) A kivdlé terméhelyi adottsdgu szantdok évezetében Uj kiilfejtéses TELJESUL
mlivelésli bdnyatelek megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
eléirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Az Ovezetben banya-
szati tevékenység nem
tervezett.

(3) A kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntok évezetében az erémiivek TEUESUL
kéziil csak hdztartdsi méretii kiserémdi létesithetd, éplileten elhelyezve.
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jo termobhelyi adottsagu szantok 6vezete

9/2019. MvM rendelet 2.§ (1) A telepiilésrendezési eszk6zbk készitése TEUESUL
sordn a mezdégazdasdgi teriilet terliletfelhaszndldsi egység teriiletét
elsésorban — a kivdlo termdéhelyi adottsdgu szdntok 6vezete mellett — a
jo terméhelyi adottsdgu szantdk évezetén javasolt kijeléini.

Az Ovezet terliletén Ma
tertletfelhasznalas kije-
|6lése tervezett.

(2) A jo termGhelyi adottsdgu szantok obvezetében uj kiilfejtéses TEUESUL
miivelésli bdnyatelek megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
eléirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Az 6vezetben banyasza-
ti tevékenység nem
tervezett.

MATIT- Térségi 6vezetek

- Erdék ovezete
Teleptilésrendezés- Javasolt teriilethasznalat

mlﬂlm‘mmlﬂl Beépltésre szant teriilet

25. dbra - MATIT - Erdék 6vezete
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ErdGk oOvezete

MATIT 29. § Az erdbk Ovezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban
erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megel6z6en kijel6lt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az
erdé védelmérdl és az erdbgazddlkoddsrdl szolé 2009. évi XXXVII.
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt
teleplilési térség teriiletein lévé erdb6k dvezetének teriiletét a
szamitdsnadl figyelmen kiviil kell hagyni.

TEUESUL

Az Ovezet teriletének
98,6 %-a erdé terilet-
felhasznalasba kerdal.

30. § Az erdbk ovezetében kiilfejtéses miivelésli bdnyatelket
megdllapitani és bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

TEUESUL
Az 6vezetben banyasza-

ti tevékenység nem
tervezett
30/A. § Az erdbk 6vezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii TEUESUL
kiser6m(i létesithetd, éplileten elhelyezve.
MATIT- Térségi tvezetek
- Téjképvédelmi terllet dvezete
Telepllésrendezés- Javasolt teriilethasznalat
m‘m‘ﬂm‘m‘m Beépltésre szant tertilet jh
26. abra - MATIT - Tdjképvédelmi teriilet Gvezete
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

9/2019. MvM rendelet 4.§ (1) A tdjképvédelmi teriilet &vezete
teriiletére a vdrmegye terliiletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit,
valamint a telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletére késziilé
teleplilésrendezési eszkbéz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

TELJESUL

meghatarozasra kerilt

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi
egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo
térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités
helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2)

bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban:
teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.

TELJESUL
az érintett Ovezetek
épitési el6irdsainak

meghatdrozdsa és a Tkr
figyelembe veszi.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
eléirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

TELJESUL

Az o6vezetben banydszati
tevékenység nem terve-
zett.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus
hirkézlési és energetikai infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az
erémiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

TELESUL
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9.3. Varmegyei 6vezetek

A Zala Megye terlletrendezési szabalyzatarodl, térségi Szerkezeti tervérél és dvezeteirél sz6lé 8/2019.
(IX.27.) 6nkormanyzati rendelet (ZMTrT) hatdlyos Varfolde teriletére. A ZMTrT az MATrT-ben
foglaltakon tul, az aldbbi tdblazatban részletezett varmegyei- és egyedileg meghatdrozott varmegyei

ovezeteket allapitja meg, melyek a kovetkez6k szerint érintik a telepiilés kozigazgatasi teriletét.

Egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek Varfolde
megnevezése érintettsége
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete &ltal érintett telepiilések Nem
Foldtani veszélyforrds teriilet dvezete altal érintett telepiilés Igen
Gazdasagfejlesztési és innovacios dvezet Nem
Kiemelt turisztikai 6vezet Nem

27. dbra - ZMTrT — Féldtani veszélyforrds terlilet 6vezete

A foldtani veszélyforras terilet Ovezetére vonatkozd rendelkezéseket a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 11.§-a
allapitja meg.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilés

MvM 11. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet 6vezetében a féldtani  TEYESUL
veszélyforrdssal érintett terliilet kiterjedését a telepliilésrendezési
eszkézékben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szdnt teriilet csak = tésre szant terilet nem
akkor jelélhets ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési = kerul kijelSlésre
eszkGz6k egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.
(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hatdskérben eljaro illetékes
f6évarosi és vdrmegyei kormdnyhivatal hozzdjdruldsaval  kell
meghatdrozni.”
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10. Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése

A magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv) a kévetkez6képp hatarozza
meg az Uj beépitésre szant terilet fogalmat:

Méptv ,16.§ 130. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése: telepiilésrendezési terv készitése vagy
mdadositdsa sordn, valamely évezetnek vagy teleknek épitési évezetbe soroldsa.”

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) tovabb részletezi a fogalmat, miszerint:

Eljr. ,78/D. § (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és mddositdsa sordn nem mindsil uj
beépitésre szdnt teriilet kijel6lésnek

a) az olyan épitési 6vezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megeléz6en hatdlyos szabdlyok
alapjdn késziilt telepiilésszerkezetiterv mdr beépitésre szdnt terliletként hatdrozott meg, azzal,
hogy a helyi épitési szabdlyzat készitése, mddositdsa sordn igazolni kell, hogy a
teleplilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési
tervben meghatdrozott teriiletrendezési kbvetelményeket — ideértve a tdj- és természetvédelmi
teriileti 6vezetek lehatdroldsdt és az Ovezetre vonatkozd szabdlyokat —, valamint a
teleplilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabdlyoknak,

b) ha a kézut elhelyezése céljdra szolgdlo teriilet csékkentése miatt névekszik a beépithetd
terlilet nagysdga.”

A fenti meghatarozas alapjan Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére jelen
telepiiléstervben nem keriil sor.

11. A mddositassal érintett teriletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

Az Eljr. 18. § (1) bekezdése értelmében az egy hektar terlletet meghaladd Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével jaro telepllésterv készitése soran kell az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
Osszefliggd bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamasztd munkarészében
igazolni.

Az Méptv. 16.§ 130. pontja értelmében , Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése: telepiilésrendezési terv
készitése vagy maodositdsa sordn, valamely évezetnek vagy teleknek épitési 6vezetbe soroldsa.” Tehat
a szamitds sordn teriiletnek a kozteriletekkel csokkentett méretét kell figyelembe venni.

Varfoldén a Teleplléstervezési Szabdlyzat 8.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan (ha nincs hatdlyos terv,
akkor a miivelésbél nem kivett telek beépitésre szant teriiletbe soroldsa tekintheté uj beépitésre szant
teriilet kijelélésnek) nincs Uj beépitésre szant terilet, ezért a bioldgiai aktivitds szamitasa nem
szlikséges.

A telepiilésterv készitése soran Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijel6lésre,
ezért jelen tervben nem sziikséges a bioldgiai aktivitas szintentartasanak igazolasa.
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12. Telepulési kornyezeti értékelés

12.1. A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

A kornyezeti vizsgalat lefolytatdsanak eljarasrendjét és a kornyezeti értékelés elkészitésének tartalmi
kovetelményeit a telepliiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: TTr. rendelet) tartalmazza, de a kornyezeti értékelés kidolgozasanak sziikségességét
tovabbra is az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti vizsgdlatdrol sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban KE) alapjan kell meghatarozni. A KE rendelet 1.§. (3) a) pontja értelmében a telepiilés

----

lefolytatdsa és kérnyezeti értékelés készitése kotelezd.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitésekor, ha kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsa sziikséges, a
kornyezeti értékelést az ,aldtdmasztd javaslat” munkarészen belil, 6nallé fejezetként, a TTr.
rendeletben meghatdrozott tartalommal kell kidolgozni.

A terv f6 célja

Tekintettel arra, hogy jelen tervkészitési folyamatot megel6z6en a telepiilés nem rendelkezett sem
telepulésfejlesztési, sem telepiilésrendezési tipusi dokumentumokkal, a telepiilésterv a hatdlyos
jogszabalyokat figyelembe véve, a meglévé allapotbdl kiindulva teremti meg a teriiletfelhaszndlas
rendszerét Ugy, hogy kozben lehet6séget biztosit a falu léptékének megfelel6 fejlGdésre.
A telepiléstervben U] beépitésre szant teriilet kijelolése nem tervezett, a f6 m(iszaki infrastruktura
halézatok nem valtoznak.

Mads tervekhez vald viszonya

Varfolde Teleplilésterve tervel6zmények hidnydban az Orszagos, illetve Zala megyei teriiletfejelsztési
koncepcidkhoz vald illeszkedésével késziilt.

A terv alapjdn megvaldsitando alternativa kivdlasztdsdnak okai, beleértve az alternativak
vizsgdlatdnak leirdsat

A kornyezeti értékelés a véleményezésre kidolgozott dokumentdcid részét képezi. A kornyezeti
vizsgalat elvégzésére terv kidolgozdsanak keretében kertlt sor. Ennek kovetkeztében a kornyezeti
értékelés sordn megismert eredmények befolydsolhattak a telepiilésrendezési tervek egyes részleteit
és meghatdrozhattdk a tervezés lehet6ségeit, korlatait, illetve az alternativak kivalasztasat is
befolyasoltak.

A kornyezeti értékelések készitésének elsGdleges célja, hogy az iterdciés jelleggel megvaldsuld
egyeztetési, konzultaciés folyamatokon keresztiil folyamatos kapcsolat alakulhasson ki a tervezés és
kornyezeti értékelés készitése kozott. A parhuzamosan készil6, a tervbe folyamatosan beépil6
kornyezeti vizsgalat jelentheti a garanciat a dontéshozdék szdmdra, hogy a terv torekszik elkerilni,
minimalizalni a nem kivant kérnyezeti konfliktusokat.
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12.2. Atelepllésterv kornyezeti értékelést igényl6 valtozasainak
azonositasa, rovid ismertetése

Kornyezeti értékelés szempontjabdl jellemzéen azokat a valtozasokat javasolt vizsgdlni, amelyek
beépitésre nem szant teriletbdl beépitésre szant teriletre (lakoterilet, kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terlletek és telepiiléskdzpont) médosulnak.

Varfoldén a jelenlegi teriilethasznalat keriil szabalyozott keretek kozé, Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése nem torténik.

Kllénleges rekredcids célu terilet (Kb-Rek) kijelolése torténik meg a telepilésen a turisztikai célu
fejlesztések elGsegitése érdekében.

12.3. Avaldszinlsithet&en jelentésen érintett terliletek kornyezeti allapotanak
bemutatdsa, valdszinlsithetd fejlédése, illetve a telepllésterv
megvaldsuldsanak elmaradasa esetén annak valészinUsithets fejlédése

Varfoldén jelent6s beruhdzzassal nem szamol a terv a kdzeljov6ben. ElsGsorban a terv készitésével a
kisebb, turisztikai céli beruhazasok szamara vonzd kdrnyezet megteremtése a cél, valamint ezen
beruhazasok célteriileteinek kijelolése szabalyozasi eszkdzokkel.

A telepliilés kedvezs6 természeti adottsagainak és természetkozeli dllapotanak hosszu tavd megbrzése
tekintheté f6 célnak.

A terv meg nem valdsuldsa esetén a meglév6é adottsagoknak, illetve a hatdlyos jogszabalyi
kovetelményeknek  megfelel6  terillethasznalati és  Ovezeti  besoroldsok  elmaradasa
jogbizonytalansagot eredményezne.

12.4. A telepllésterv varhaté kérnyezeti hatasainak feltarasa

a) A teleplilésterv egészének dltalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Gsszevetése a relevdns
kérnyezet- és természetvédelmi célokkal

A terv részletesen a kornyezet-, természet- és tajvédelmi irdnyelvek figyelembevételével fogalmazza
meg a javaslatokat az alabbi kit(izott célok érdekében:

* az Orszadgos Okolodgiai Haldozat ovezeteibe tartozd teriiletek, ex lege védett |dpok
természetkozeli allapotanak megdrzése, fenntartdsa;

= tajképi értékek védelme;

" a mar meglévé és kiépitett zoldfeliletek megébrzése, védelme, a zoldfelileti rendszer
fenntartasa és fejlesztése.

= atelepllés kdrnyezetmingségének fenntartasa, javitasa;

=  atermdfold védelme érdekében a mas célu hasznositas racionalizalasa;

A terv céljai és elGirasai megfelelnek a nemzetkozi, koz6sségi, orszagos vagy helyi szinten
kit(iz6tt kornyezet- és természetvédelmi céloknak és az ezekr6l sz616 jogszabalyoknak.
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b) A teleplilésterv részletes értékelése, a telepliléstervben foglaltak megvaldsuldsa esetén a kérnyezeti
kévetkezmények feltdrdsa, értékelése

ba) a telepiilésterv egésze szempontjdbdl meghatdrozo kérnyezeti dllapotjellemzék bemutatdsa

Varfolde jelenlegi kornyezeti allapotdnak bemutatdsat a Telepllésterv Megalapozd
vizsgalatanak 11. - A kérnyezeti dllapot jellemzdi c. - fejezete tartalmazza kérnyezeti elemenként.

Kiemelendé természeti értékek a a telepiilés déli hataraban, a Béke utca, Pet6fi utca és az Also-
Valicka altal bezart terileten elhelyezkedé ex lege védett lap, az Alsd-Vdlicka és a halastavak
vizes élGhelyei, valamint a teleptilés nyugati hataran végighizédd nagy kiterjedés(i erdéteriilet.

A teleplilés teriletén jelentds kornyezeti konfliktus nincs.

bb) A vdrhaté kérnyezeti hatdsok és a feltdart konfliktusok alapjdn sziikséges intézkedések
meghatdrozdsa

A teleplilésrendezési és szakagi (természeti, tdji, Orokségvédelmi, kozm(i) javaslatok
kornyezetvédelmi 6sszefliggéseinek bemutatdsat a teleplilésterv aldtamaszto javaslati fejezetei
tartalmazzdk. A terv a teljes telepiilés tekintetében a kornyezeti hatdsokra és feltételekre
vonatkozodan — kérnyezeti elemenként csoportositva — az aldbbi megallapitasokat teszi:

A féldtani kézeg és a talaj védelme

A termdfold mds céld hasznositdsa, végleges kivonasa a termdféld védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX.
térvény elGirdasainak megfelel6en, csak az aktualis igénybevételnek megfelel6en, ltemezetten
torténhet. A termdéfold igénybevétele esetén a terlileten lévé termdétalaj védelmérél és
Ujrahasznositasardl talajtani szakvélemény alapjan kell gondoskodni. Az Gjonnan igénybevételre
kerll6 teriiletrészeket, mezbgazdasagi terileteket fed6 humuszos termdétalajt a talajvédelmi
hatdsag engedélyével és elbirdsai szerint le kell termelni. A mas célu igénybevétel aktualitasaig a
term6fold mivelését a mivelési dgnak megfelel6en fenn kell tartani.

Az épitésre igénybe vett terlleten kivil — kilénésen a mezégazdasagi mivelés alatt allo terileteken
— a talaj semmilyen mddon nem karosodhat. A miivelés aldél véglegesen kivonasra keriild
terliletekrél az ott meglévé humuszos terméréteget a tényleges vastagsagnak megfelel6en
maradéktalanul meg kell menteni. Kilonos figyelemmel kell lenni az eltér6 humuszos terméréteg
vastagsagokra. Eredeti rendeltetésének megfelel6 felhasznaldsdig deponalni kell a humuszos talajt.
Meg kell évni az elmosddastdl, elsodréddstdl és sziikség szerint mechanikai eljarassal
gyommentesen kell tartani. A beruhdzds kivitelezési munkai a kornyezé terméteriiletek
hasznosithatésagdt nem zavarhatjdk és sem kozvetlen (Osszetaposds), sem kozvetett
(szennyezbanyag kibocsatas) modon nem lehetnek korlatozé hatassal. A humuszréteg
letermelésekor lgyelni kell arra, hogy a termé&réteg ne keveredjen az alapozaskor kikerll6 egyéb
talajrétegekkel. A letermelt humuszos termd&réteget szakszerlen deponadlni kell az
Ujrahasznositasig, a rekultivaciés tajrendezés megvaldsitdsdig. A letermelt terméfoldet a
zoldfellletek kialakitdsahoz terméfold-teritésként, a talajvédelmi hatdsdg engedélyével, vagy
helyben, vagy mas teriileten is fel lehet haszndlni. Az Uj térrendezés esetén sziikségessé vald
feltoltésekhez csak a talajvédelmi hatdsag altal engedélyezett szennyez6désmentes anyag
hasznosithatoé. A feltoltéshez mind a talajvédelmi, mind az épitéshatdsag hozzajarulasa szlikséges.

G-V’ 52/61
/o

W



Vdrfélde — Telepliilésterv 2026 Aldtdmasztd javaslat

Felszini- és a felszin alatti vizek védelme

Varfolde a 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny.
A talajviz 2-4 m kozotti mélységben taldlhatd. A telepiilés felszin alatti viz dllapota szempontjabdl
valo érzékenysége miatt elengedhetetlen a szennyezéanyagok talajba és felszin alatti vizekbe
bejutasanak elkerilése, megakadalyozasa.

A talaj és talajviz tovabbi szennyezésének elkeriilése érdekében a teleplilés és hat masik telepiilés
(Borsfa, Bucsuta, Oltarc, Pusztamagyardd, Szentliszl6 és Varfolde) agy dontétt, hogy palyazat
segitségével szennyvizcsatorna-haldzatot épit ki és az elvezetett szennyvizek megfelel6 kezelése,
tisztitdsa érdekében szennyviztisztitd telepet Ilétesit. A telepiilések altal Ilétesitett
szennyvizagglomerdacié kozponti teleplléseként Banokszentgyorgy kerilt kijelolésre, ahol a
szennyviztisztitd telep is kiépitésre kerlilne. A szennyvizelvezet6 rendszer és a szennyviztisztitd
telep kiépitése megkezd6dott, azok prébalizemének befejezése és dtadasa utdn a telepiilés teljes
kézmdvesitettsége biztositva lesz.

A nitratérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténé kozzétételérdl szold
43/2007. (VI. 1.) FVM rendelet melléklete alapjan a telepulés kozigazgatasi teriletén
nitratérzékeny terilet talalhaté. Ennek megfelel6en a potencidlis szennyezések megel6zése és
elkeriilése érdekében a vizek mez6gazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl
sz616 27/2006. (Il. 7.) Korm. rendeletben foglalt ,,a vizek nitratszennyezéssel szembeni védelmét
szolgdlé altalanos szabalyok" alapjan kell eljarni.

Levegdtisztasagvédelem
A leveg6mindség valtozasa a terv kovetkeztében nem varhaté.

Altalanos levegémindség javitd intézkedések kozott sziikséges megemliteni belteriileten a
szlikséges zoldfellileti fejlesztések kozil az utcafasitasokat és a belteriilethez kdzeli szantoteriiletek
esetén a mez6védd erdGsavok telepitését.

Zaj- és rezgés elleni védelem

A zaj-és rezgés értékek valtozasa a terv kdvetkeztében nem varhatd. A tervezett kildnleges
beépitésre nem szant rekredcids célu terileten olyan szabadidGs funkcidk elhelyezése javasolt, ami
jelentBs zajterheléssel nem jar.

Hulladékkezelés
A tervnek nincs hatasa a hulladékkezelésre.
c) Tervielemek részletes értékelése: varhato jelentds kérnyezeti hatdsok

A halastavak kornyezetében, a jelenlegi szabadid6 kozponthoz kapcsoldddan Kiilénleges rekredcids
célu terilet (Kb-Rek) kijelolése torténik meg a teleplilésen a turisztikai célu fejlesztések elGsegitése
érdekében.
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Ezen szabdlyozas nincs jelentGs kérnyezeti hatasal, hiszen jelentds beéptéssel (max. 10%) nem jar és a
teriilet természetvédelmi szempontbdl nem érzékeny, ugyanakkor nagyban el&segiti a fejlesztési
tervben megfogalmazott célok elérhetGségét.

1. foto - A fejlesztési teriilet (Kb-Rek) jelenlegi dllapota 28. dbra — Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet

12.5. Atelepllésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont
kovetkeztetések

a) azon kérnyezeti jellemzék, kérnyezeti rendszerek azonositdsa, amelyekre jelentds hatdssal vannak a
tervi elemek

Nem relevans, nincs olyan kdrnyezeti hatasa a tervnek, ami jelent6sen értintene kérnyezeti jellemz6t,
kornyezeti rendszert.

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositdsa, amelyek kérnyezeti szempontbdl negativ hatdst
gyakorolnak, és annak csékkentése valamilyen intézkedést igényel

Kizarélag a horgasztd koriili rekredcids terilet fejlesztése és bévitése jarhat kisebb kérnyezeti hatassal
a természeti kornyezetre, de koriltekint6 tervezéssel (a tervezett funkcidok helymegvalasztasaval) a
negativ hatas minimalizalhaté.

12.6. A megvaldsulas soran varhaté jelentds kedvez6tlen kérnyezeti hatasok
megel&zésére, csokkentésére iranyuld teleplléstervi intézkedések

A telepilésterv jellemz&en nem tartalmaz olyan fejlesztést, mely kdrnyezeti szempontbdl jelentés
negativ hatdst gyakorolna, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényelne. Kizardlag a
horgdsztd koril tervezett rekreacios terilet igényelhet intézkedést a tervezett funkciok tajbaillesztése
érdekében. Az esetleges kedvez6tlen hatdsok az Okoldgiai hdaldzat fejlesztését szolgald
zoldinfrastruktura tervezéssel mérsékelhetdk, illetve ellentételezhetdk.
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12.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellép6 kdrnyezeti hatasokra

A monitorozas célja a kornyezeti elemek és rendszereik allapotaban torténé id6beni valtozasok
kimutatasa. A monitorozasra teleplilésterv esetében alapvetSen a tervek fellilvizsgalatakor nyilik
lehet6ség. Az allapotvéltozasok kimutatasahoz, a kornyezeti hatasok szamszerl, pontos
meghatarozadsahoz a terv készitésekor viszonylag kevés terilet-specifikus adat allt rendelkezésre.
Mérhetd és ellendrizhetd adatok (pl. forgalomszamlalasi adatok zajterhelési szamitasokhoz) nem alltak
rendelkezésre, ezért a kiinduldsi allapot a zajterhelés és |égszennyezés kapcsan nem monitoringozhaté.

Mivel jelen terv nem tartalmaz a jelenlegi teriilethaszndlathoz képest mddositast, illetve a szabalyozas
altal még kedvezb6bb keretek jonnek létre a természetkozeli dllapotok megdvasara, igy elsésorban a
telepilés természeti értékeinek tekintheté természetes él6helyek és novénytdrsulasok allapotardl
célszer(i adatokat gy(jteni: természetkozeli él6helyek bioodiverzitasat, a védett fajok jelenlétét és az
értékes populaciok valtozasat.

12.8. Kozérthet6 6sszefoglald

A telepilésterv a jelenlegi terllethasznalaton alapul és a természetkozeli, illetve természeti
adottsagaiban kedvez6, turisztikai célu fejlszetésekre alkalmas teriletek megdvasat célozza.

A terv az erdészeti nyilvantartasban szerepld erdéteriiletek erdéterileti besorolasaval megel6zi azok
mas célu igénybevételét. Az 6koldgiai haldzat altal érintett természetkdzeli teriletek beépitésre nem
szant oOvezetekben szabdlyozottak, igy hosszi tdvon biztositott az értékek fennmaradasa, a
természetvédelmi szempontok érvényesitése.

A terv nem tartalmaz olyan elemet, amely a tajképi értékek megvaltozasahoz vezet.
A terv hatdsara a teleplilési szint( bioldgiai aktivitasérték nem csokken.

Osszefoglalva a tervnek nincs varhaté negativ kdrnyezeti hatasa a kdzvetlen és tagabb, az épitett és
tdji, épitett és régészeti orokségvédelmi, taj-és természetvédelmi értékekre.
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MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY
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Bevezetd

A Magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) 146. § (1) bekezdése alapjan
»Miiemlékvédelmi hatdstanulmdnyt kell késziteni a telepliilés telepiilésfejlesztési tervének kidolgozdsa
sordn.” A hatastanulmany szerkezetét és tartalmat a 449/2025. (XI1.29.) a miiemlékvédelemmel
kapcsolatos szabdlyokrol szolé kormdny rendelet 65. § (1) bekezdése, illetve az 5. szamu melléklet
hatdrozza meg. A hatastanulmany a 2017-ben késziilt Epitészeti értékleltar, Telepiilési arculati
kézikonyv és Telepilésképvédelmi rendelet figyelembevételével és felhasznalasaval késziilt.

1. Orokségvédelmi vizsgélat

1.1. A telepulés torténeti leirasa

Az elsé telepiilésre utalé adatok 1324-b6l szarmaznak, akkor még Terre Warfeulde elnevezéssel. Azdta
tobb elnevezése is volt a telepilésnek: Vaerfeld, Varfelde, Warfeulde, Varfelde mint Jakwsfelde,
valamint Varfold, melyek mind arra utalnak, hogy varbirtok volt, mai nevét (Varfolde), 1930-ban kapta.

Az évek soran toébb nemesi csalad birtokolta a
terliletet. A hddoltsag idejében a torokok
tobbszor feldultdk, igy a lakosoknak el kellett
menekilniiik, kevesen tértek vissza a
telepulésre. Ezen okokbdl kifolydlag Varfolde a
XVI. szdzad végére teljesen elnéptelenedett.

A XVII. szdzad végére Ujra benépesedett, a
XVIIl. szdzadban az Eszterhdzy hercegek
O0rokos birtoka volt. Hét 6rokos jobbagy és
harom hazas zsellér élt Varfoldén. A telepiilés
szerkezetét erésen befolydsolta a XVII. szazadi
betelepités, melynek sordn a jobbagytelkeket
a mostani F6 Ut és Béke utca mentén
alakitottdk ki. *

1. abra Magyarorszdg Elsé Katonai Felmérés (1782—1785),
(forrds: mapire.eu)

Varfolde telepiilés elsé katonai felmérésén mar jél kivehet6 az a két f6 kozlekedési tengely, amelyek
napjainkban is a telepilés f6 kozlekedési kapcsolatait jelentik. Ezek koré szervezédtek a lakdhazak,
melyekhez kertek tartoztak, ahol féldml(iveléssel, illetve sz6lGtermesztéssel foglalkoztak. A telepiilés
kozpontjat erdds teriletek vették koril, a kissé emelked6 domborzat jol kérilhatdrolja a betelepiilés
helyszinét.

1varfolde Telepulésarculati Kézikonyv, 2017
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A  masodik katonai felmérésen Ilathatd, hogyan
novekedett a lakoterilet. Jol kivehet6 az akkori
telekkiosztds, melyek a teleplilés mai szerkezetéhez igen
hasonldak. A kozlekedési halézat a ma is meglévé Béke
utca és a rd merdGleges F6 Ut nyomvonaldn halad.
Latszélag minden telken foldmdveléssel foglalkoztak,
ezeket fogta korbe az égetéses-irtdsos mlivelési dvezet,
ahol gabonatermesztés folyt. A nagy réteken 16- és
szarvasmarha tenyésztést folytattak. Varfolde teriletén a
korabbiakhoz hasonléan ma is a lakd-, mez6gazdasagi- és
erdéteriletek dominalnak. A masodik katonai felmérésen
azis jol lathato, hogy a Budnya- és az Alsé-Valicka patakok
a jelenleginél sokkal szélesebb mederrel és nagy
arterekkel rendelkeztek.

2. dbra Magyarorszdg Mdsodik Katonai
Felmérés (forrds: mapire.eu)

Varfolde elsé iskoldja 1900 koril létesilt. 1925-ben katolikus iskolaja volt, melyet 1948-ban
allamositottak, majd 1967-ben Uj iskola épilt. Ekkoriban sok gyerek még Banokszentgyorgybe jart
iskolaba.

Bazakerettye olajmezéfeltarasa 1940-ben javuldst hozott a telepiilés életébe, a férfiak nagyrésze
olajbanyasz lett, a nék foglalkoztak a fold mivelésével.

eritmed i : AN Y s ? Rt
3. dbra Topogrdfiai térkép 1968 (forrds: Lechner 4. dbra Magyarorszdg Katonai felmérése 1941
Tuddskézpont, topogrdfiai térkép 1968 - geoshop.hu

T TR oy "

A népesség szama 1945-t6l novekvG tendenciat mutatott, 1949-re 121 lakéhazban 520-an laktak,
azonban a 60-as évektdl kezdéd&en ismét csdkkenés figyelheté meg.

Mara az erdéteriletek visszaszorultak, atalakultak szantdteriletekké. A telekstruktura valamelyest
tovabb fejl6dott. Megjelent az ipari és a gazdasagi tevékenységek, illetve még nagyobb teret kapott a
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mezGgazdasag. Ezzel szemben a kertgazdalkodas eltlint, sajat hasznalatu kertekké alakultak at a
kordbban kertgazddlkodasra hasznalt telepillésrészek. A Pet6fi utca koré szervez6dott telkek kissé
leszakadva teriilnek el a telepiilés tobbi részétSl, ami mar a 60-as évek végén is megfigyelhet6 volt.
Az elszeparaltsag oka a Szilagyi-patak elvalaszté hatasa. A telepiilés temetGje a Kossuth utcatol keletre
kapott helyet.

1.2. Atelepllés régészeti 6rokségének felmérése Ujonnan beépitésre szant
teruletnek kijel6lt teriilet esetén terepbejarassal

A régészeti orokségrél a kulturdlis 6rékség védelmérél sz616 2001. évi LXIV. torvény rendelkezik, mely
szerint a nyilvantartott régészeti lel6helyek a torvény erejénél fogva, azaz ex lege altalanos védelem alatt
allnak.

Ateleplilés teriiletén a régészeti kutatdsok, valamint az adattari adatok vizsgdlata alapjan nincs régészeti
védelem alatt all6 lel6hely.

1.3. A védett muvi értékek telepulési értékleltara

1.3.1.Avilagorokségi és a vilagorokségi varomanyos helyszinek és terlletek

Az MATT 3.4. melléklet alapjan Varfolde nem tartozik a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terliletek dvezete altal érintett telepilések kozé.

1.3.2.Az orszagos épitészeti orokség elemei
A telepilésen nincs orszagos védelem alatt allé mdvi érték.
1.3.3.A védetté nyilvanitott és a nyilvantartott régészeti lel6helyek

Atelepiilés teriiletén a régészeti kutatasok, valamint az adattari adatok vizsgdlata alapjan nincs régészeti
védelem alatt all6 lel6hely.

1.4. A helyi épitészeti 6rokség telepulési értékleltara

1.4.1.TelepUlésszerkezet

Varfolde terlletén kilénleges, védelmet igénylG teleplilésszerkezet nem alakult ki. Mivel nincs olyan
terlileti érték, egységes utcakép, jellegzetes beépitési mdd, ami azt indokolnd, Varfolde teriletén
teriileti védelem elrendelése nem javasolt.

1.4.2.Telekstruktura és utcavonal-vezetés
Varfolde teriletén kilonleges, védelmet igényl6 telekstruktura, utcavonal-vezetés nem alakult ki.
1.4.3.Utcakép, vagy utcakép részlet
Varfolde teriletén kilonleges, védelmet igényl6 utcakép, utcakép részlet nem alakult ki.
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1.4.4.Egyéb telepUléskarakter elemek
Egyéb telepliléskarakter nincs a telepllésen.

1.4.5.Epitmény, épitményrészlet, vagy alkalmazott anyaghasznalat, tdmegformalds, homlokzati
kialakitas

Varfolde helyi védett épileteinek felsorolasat a telepiiléskép védelmérdl szélé 14/2017. (XI1.21.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete tartalmazza.

srsz . név hrsz
1. Szliz Maria SzeplGtelen Szive Templom | 113/1

A helyi épitészeti értékek leirasat, védett épitészeti elemeit, korrekcids javaslatait telepiilésképi arculati
kézikonyv és a telepliléskép védelmérél sz616 rendelet tartalmazzak.

1.4.6.T4j- és kertépitészeti alkotds, egyedi tajérték, ndvényzet

Varfolde teriiletén kilonleges, védelmet igénylG taj- és kertépitészeti alkotds, egyedi tajérték, novényzet
nincs.

1.4.7.Szobor, képzém{(ivészeti alkotds, utcabutor

Varfolde helyi védett képz&mdlvészeti alkotasainak felsoroldsat a telepiiléskép védelmérdl szold
14/2017. (XI1.21.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete tartalmazza.

Srsz i név hrsz

1. Ut menti keresztek 71/1; 084/2

A helyi épitészeti értékek leirasat, védett épitészeti elemeit, korrekcids javaslatait telepiilésképi arculati
kézikonyv és a telepliléskép védelmérél sz616 rendelet tartalmazzak.

2. Arendezés soran tervezett valtozasok hataselemzése

2.1. Atelepulési értékleltarban szerepl6 elemek vonatkozasaban
relevans rovid és kdzéptavon tervezett valtozasok ismertetése.

A rendezés soran tervezett vdlatoztatdsokat az alatdmaszté javaslat 8. fejezete foglalja Ossze.
A telepllésterv a telepiilési értékleltarban szerepld elemek vonatkozasaban relevans valtozasokat nem
tartalmaz.

2.2. A valtozasok hatasai

A moddositdssal érintett teriletek G altaldnos hasznalatai, nem jarnak foldmunkalatokkal vagy valdédi
talajbolygatéssal, igy a régészeti lel6helyek érintettlenek maradnak. A valtozdsok nincsenek hatassal a
telepilés torténeti magjara vagy a teleplilés-és tajszerkezetére.
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3. Ertékvédelmiterv

3.1. Ertékek megGrzését biztositd szempontok és kdvetelmények

Varfolde U] telepiiléstervének, az annak részét képezd Helyi Epitési Szabalyzatdnak (HESZ) egyik célja a
telepiilés épitészeti, taji és kornyezeti identitdsdnak megérzése. Az értékek fenntarthaté megdvasat és
a jovébeli fejlesztések szabalyozott kereteit a HESZ 6rokségvédelmi, valamint kérnyezet- és tajvédelmi
rendelkezései egyiittesen jeldlik ki. Az 0j Helyi Epitési Szabalyzat a helyi 6rokségvédelem tekintetében
az alabbi kiemelt szabdlyozasi témakoroket és kovetelményeket tartalmazza:

¢ A helyi védelem eljarasi szabdlyai: A rendelet rogziti, hogy , Helyi védelem alatt dllé helyi emléknek
mindsiil az 5. mellékletben felsorolt minden olyan helyi épitészeti 6rékségi elem, mely formdja, kora
vagy valamely hozzad fiiz6dé térténeti kiilénlegesség dltal jelentds épitészeti, képzGmiivészeti értéket
képvisel, a telepliléskép kedvezb megjelenését befolydsolja, vagy a nemzetiilletve helyi hagyomdnyok
megdrzése szempontjabdl fontos.” [13. § (1)]. A védetté nyilvanitast vagy annak megsziintetését
»,barmely természetes vagy jogi személy” irdsban kezdeményezheti a polgdrmesternél [13. § (3)]. A
kezdeményezés kotelez6 eleme az értékvizsgalat és a rovid indokolds [13 § (3)]. A végs6 dontést a
Képvisel6-testilet hozza meg [13. § (6)].

¢ A tulajdonos kotelezettségei: A szabdlyozds egyértelmlien kimondja, hogy ,A helyi emléket a
tulajdonos koételes jé karban tartani, allapotat megdévni” [13. § (7)].

« Atalakitds, bSvités és bontds korlatai: A helyi emlék korszer(isitése, atalakitasa, bSvitése részleges
bontasa esetén nem sériilhet, megjelenése, eredeti karaktere nem valtoztathaté meg, ismert
vagy kikovetkeztethetd eredeti formaja helyredllitandd, az ingatlan helyi emléknek nem mingsiilé
részeinek, valamint a bévitménynek illeszkednie kell a védett érték megjelenéséhez, kényszerd
bontds esetén a lebontott éplletrészt eredeti formaban vissza kell épiteni [13. § (9)].

3.2. Onkormaényzati feladatok

Varfolde kozség Onkormanyzata a telepiilésterv fejlesztési tervében rogzitett jovéképek, atfogd célok és
részcélok mentén hatdrozza meg 6rokségvédelmi feladatait. Az értékvédelem kozvetlen és kozvetett
madon is szolgalja a teleplilés stratégiai fejlesztési érdekeit. A fejlesztési érdekek elérése érdekében az
onkormanyzat kozvetlen feladata a helyi értékkataszter 5-10 évenkénti felllvizsgdlata és a védett
értékek korének szlikség szerinti bGvitése. Kulcsfontossagu a kataszterrdl sz616 naprakész nyilvantartas
vezetése, az ingatlanok esetleges helyrajzi szam és cimvaltozasainak folyamatos kévetése, valamint ezen
adatok atvezetése a HESZ vonatkozd mellékletein.

A helyi egyedi védelem alatt allé értékek megbrzése érdekében egy dedikalt helyi tamogatasi és
0sztonz6 rendszer mikodtetése javasolt, mivel az értékérz6 és hiteles felujitdsi munkak (eredeti
anyagok, hagyomanyos szerkezetek, restauratori eljardsok) gyakran jelentés tébbletkoltséggel jarnak a
tulajdonosok szamdra, az 6nkormanyzat tdmogatja a védett épliletek fenntarthato, akar funkciévalté
hasznositdsat is. A hasznalaton kivili, funkciotlan épitmények amortizacidja bizonyitottan gyorsabb, igy
a meg0brzés alapvetd feltétele a mai kor igényeinek megfelel, de a hitelességet nem sérté hasznalatra
vald alkalmassa tétel. A tulajdonosokat érdekeltté kell tenni abban, hogy az ingatlanok értékeit
felismerjék, kilsé forrdsokat vonjanak be, és torekedjenek az eredeti formak megé6rzésére,
visszadllitdsara vagy az azokhoz valé illeszked6 bGvitésre.
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